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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Leipzig

Balkon

1910

3

3,00
69,00 m?
74,00 m?
Gas

75 €

75 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469568/

Objekt-Nr. OM-469568

Wohnung

Vermietung: 790 € + NK

Ansprechpartner:
Horst Reschka

Sudstr. 64
04178 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.370 €

ab Datum
01.10.2026
renoviert

2

1

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Interessentenhinweis

Bei Interesse senden Sie uns bitte die ausgefiillte Selbstauskunft aus dem Anhang mit Ihrer
Anfrage zu.

Attraktive 3-DG-Raumwohnung mit sehr grofem Balkon ab 1.10.26 bezugsbereit
Charmantes Wohnen in einer der beliebtesten Lagen von Leipzig-Bohlitz-Ehrenberg

Wir freuen uns, Ihnen eine sehr schéne 3-Raumwohnung anbieten zu kénnen, die mit einem
modernen, hellen und einladenden Wohnambiente tiberzeugt.

Ein Highlight sind die grofziigigen Balkone, die Ihnen im Alltag wertvolle Auenflachen
schenken. Das sehr geraumige Tageslichtbad bietet Komfort auf hohem Niveau: Badewanne
mit Duschmoéglichkeit, WC, Waschtisch, Waschmaschinenanschluss und ein grofier
Einbauspiegel sorgen fiir ein angenehmes Wellnessgeftihl.

Die grofe Kiiche mit 2 Fenster und Zugang zum Balkon bietet ideale Platzverhaltnisse fiir
Kochen, Essen und Zusammensein — perfekt geeignet flir Alltagsmomente. Die durchdachten
und hellen Raumzuschnitte schaffen eine harmonische Wohnatmosphare ideal fiir 1-3
Personen.

Gebaude & Historie
Das charaktervolle Mehrfamilienhaus wurde um 1900 errichtet und strahlt bis heute den
Charme der Leipziger Griinderzeit aus. Mit einer Grundflache von rund 260 m? auf einem

weitlaufigen 1.000 m?2 Grundstiick gehoért das Gebaude zu den pragnanteren Wohnh&usern
des Quartiers.

Im Jahr 2022 wurde die Wohnung komplett renoviert, 2003 2003 wurde das Haus innen und
aufien komplett und auflerst geschmackvoll saniert: Die historische Architektur blieb erhalten
und wurde zugleich mit modernem Wohnkomfort kombiniert. Die Stidstrafe 64 vereint damit

das Beste aus Tradition und Moderne - ein idealer Ort fiur Menschen, die Wert auf Stil und
Qualitat legen.

Aufienanlage
Die Aufienbereiche wurden mit viel Liebe zum Detail gestaltet und gepflegt:
¢ reprasentative Vorgarten & gemutliche Terrassen
¢ stilvolle niedrige Holzzaune abgestimmt auf die Balkongeldnder
¢ schmiedeeisernes, elegantes Hoftor
* diskret platzierter, blickgeschiitzter Abfallbereich am Grundstiicksende

Die gesamte Anlage vermittelt ein ordentliches, ruhiges und harmonisches Wohngefiihl, ideal
fir Menschen, die Wert auf ein gepflegtes Umfeld legen.

Fazit
Die Wohnung in der Suidstrafe 64 verbindet historischen Charme, moderne Ausstattung,

grof3zligige Wohnflachen und eine der attraktivsten Wohnlagen Leipzigs. Eine hervorragende
Wahl fir alle, die ein stilvolles, ruhiges und dennoch zentral angebundenes Zuhause suchen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469568/ Seite 2/17



Ausstattung

RenovierungsmafSnahmen

die WE wurde 2022 kpl renoviert, das Gebaude wird standige instand gehalten, die
Uberarbeitung der WE bei Mieterwechsel sind obligatorisch.

Seit 5/26 wurde eine hochmoderne Energiesparkessel flilir die Zentralheizung eingebaut. Die
Komplettsanierung fand 2003 und 2006:

*Dacherneuerung

*Fassadenrenovierung

*kpl. Haustechnik Strom, Sanitar und Heizung erneuert

*Fenster erneuert

*Die Eingangstiir wurde erneuert/Wechselsprechanlage

eInnentiiren der Wohnungen kpl. erneuert

*Anbau der grofien stilvollen Holzbalkone. Die Nebengebdude (1 Garage und 2 Abstellrdume
far Fahrrader Kinderwagen etc. und die Begrenzungsmauer) komplett innen und auf3en
renoviert

*Treppenhaus zum Grofteil originalgetreu rekonstruiert

*Das Dach wurde zu einer grof3e Penthousewohnung mit Dachterrasse ausgebaut
Gebaude innen Ausstattung:

*Hauselektrik, inkl. Wechselsprechanlage, TV und Telefon

*Gas- Zentralheizung mit Flachheizkérper und Wohnungs-Warmezéahler-
Warmwasseraufbereitung tber die Gastzentralheizung, Wohnungsabschlusstiiren restauriert

sStiel- Innentiiren mit Ornamentbogen in weifs mit Messingdruicker, 2- Fltigel-
Wohnungsabschlusstiiren historisch (nicht DG) komplett tiberarbeitet mit
Sicherheitsbeschlagen

Bader Standard:

*Vollglas- Viertelkreisdusche, Badewanne, Waschtisch, wandhéngendes WC,
Waschmaschinenanschluss, grofier eingelassener Spiegel tiber dem Waschtisch, Béden und
Winde mit grofien Fliesen und Bordiren zweifarbig gefliest

Boden Standard:

*Kiche und Bad Fliesen, sonstige Raume Laminat.

Wande und Decken Standard:

*Rau- oder Glasfasertapete, Decken in den Badern z. T. Edelputz.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Besichtigungen nach Terminvereinbarung moéglich. Ideal tibersenden Sie mit ihrer Anfrage,
eine Selbstauskunft aus der ihre Einkommensverhéltnisse und die Anzahl der Personen
ersichtlich sind, das vermeidet unnétige Besichtigungen und Kommunikationen.

Horst Reschka Immobilienbesitzer, 04828 Bennewitz, Brandiserstr. 20. Alle Angaben ohne
Gewahr.
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Lage

Lage — Die Vorzuge der Studstrafie 64 in Leipzig-Bohlitz-Ehrenberg

Grin, charmant, familienfreundlich - ideal angebunden und nur 7 km vom Leipziger Zentrum
Die Stidstrafe 64 befindet sich in einer der beliebtesten Wohnlagen von Bohlitz-Ehrenberg. Die
Strafle ist auf Hohe des Hauses wenig befahren und bietet dadurch angenehm ruhiges,
entspanntes Wohnen. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Altbauten, Einfamilienhdusern,

ruhigen Seitenstraf3en, alten Baumbestianden und einer freundlichen Nachbarschaft — ein
Wohnquartier mit hoher Lebensqualitat.

Ruhiges Wohnen mit perfekter Anbindung

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Verkehrsanbindung:
* ca. 7 km bis Leipzig-Hauptbahnhof / Stadtmitte
¢ sehr gute C)PNV—Anbindung (Bus & Strafienbahn)
¢ schnelle Erreichbarkeit der B87, A9 und Al14

¢ ideal fur Pendler nach Leipzig, Schkeuditz, Halle und zum Flughafen Leipzig/Halle

Einkaufsmoglichkeiten & Versorgung

Alles fuir den taglichen Bedarf befindet sich in direkter Nahe — viele Angebote fuflaufig
erreichbar:

¢ Lebensmittelgeschafte im Umkreis von 100-1.000 m (Aldi, Penny, Kondi, Plus etc.)
e Backer, kleine Laden, Postfiliale (ca. 600 m)
¢ Arztehaus und Apotheke (ca. 500-700 m)
e Lowencenter (Einkaufszentrum) in ca. 2 km,
® Saalepark / NOVA Eventis in 7-10 km
Schulen & Bildung
Fur Familien ideal:
¢ Kita, Grundschule und Mittelschule im direkten Nahbereich
¢ alles bequem zu Fuf3 erreichbar
Sport & Freizeit — Natur fast vor der Haustir
Bohlitz-Ehrenberg bietet zahlreiche Moéglichkeiten fiir Freizeit, Sport und Erholung:
* Sportplatze & Kleingartenanlagen (1-2 km)
* Saale-Elster-Kanal (ca. 1,5 km) — beliebt zum Radfahren, Kanufahren & Spazieren

¢ Naherholungsgebiet Wahren (ca. 3 km) mit Auensee, Camping, Wald und grof3en
Grunflachen

e _Haus Auensee” — bekannte Event- und Kulturstéatte (ca. 3 km)

¢ der weitlaufige Auenwald - die ,griine Lunge Leipzigs” — perfekt zum Wandern, Joggen,
Radfahren
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¢ zahlreiche Vereine in direkter Nahe (Reiten, Rugby, Ballsport, Kanusport, Bootsverleih u.
v. m.)

Naturverbundene Stadtlage
Die Sudstrafe liegt nur wenige Gehminuten entfernt von:

¢ weitldufigen Grunflachen

¢ idyllischen Spazierwegen

* Spielplatzen

¢ dem Ufer der Weilen Elster
Hier erleben Sie die perfekte Balance aus urbanem Komfort, naturnaher Erholung und ruhiger
Wohngqualitét — ideal fiir Familien, Berufstétige und alle, die ein entspanntes, hochwertiges
Wohnumfeld schatzen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Balkonblick
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Galerie

Sonnenbalkon 9m?2
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Galerie

Eingang
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Innenhof, Abfalltonnen

Flur Treppenhaus
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Galerie

Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469568/ Seite 10/17



Galerie

Zimmer zur Kiche o. Mobel

Zimmer zur Kache
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Galerie

Kuche

Kiiche
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Galerie

Flur

Bad
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Bad

WE DG rechts Stidstr. 64
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Grundrisse

o MIETERSELBSTAUSKUNFT
Vermieter: Herrn Horst Reschka 04828 Zeititz, Brandiserstr. 20
Buroanschrift: 04288 Leipzig, Steinbergstr. 3
Telefon: 034297-609610 reschka@mietschloss.de

Mieter/in:
Name / Vorname:

Anschrift:

Ihre Angaben werden der Entscheidung iiber den Abschluss des Mietvertrages zugrunde gelegt. Sie
werden selbstverstédndlich vertraulich behandelt.

Der / die Mietinteressent( en) erteilt(en) dem/den Vermieter(n) hiermit folgende freiwillige und
wahrheitsgeméaBe Selbstauskunft:

Wie sind Sie auf das Mietangebot gekommen? __Aushang _ Inserat | Internetplattform: ..........cccuuas

RS LTCRRANEY. .o i i
— . Sk

Name / Vorname:

Geburtsdatum:

Familienstand (ledig, verheiratet):
bisherige Anschrift:

Personalausweis Nr. (bitte Kopie anbei)
Telefon - privat:

Telefon — Handy / Geschaft:
Emailadresse:

derzeitiger Vermieter - Anschrift/Tel.:

Derzeitige Miete inkl. Nebenkosten
derzeitiger Arbeitgeber - Anschrift/Tel.:

beschaftigt in ungekiindigter Stellung seit:
befristet beschaftigt bis:

selbstandig als:

derzeit ausgeubter Beruf:

Gesamtnettoeinkommen / Monat:
(einschlieBlich Kindergeld, Beihilfen)

n indung: i Wohnungsz rch den Vermieter anz n

Selbstauskunftsformular 1
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Grundrisse

Bank / Sparkasse:
Kontonummer:
Bankleitzahl:

Zum Haushalt gehdrende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:
Name Vorname Verwandtschaftsgrad Alter Hohe des eigenes Einkommen

Nachste Angehorige:

Inkl. Adresse & Tel. Nr.:

Ich/wir erkldre(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:

"] Die Wohnung wird fiir Personen benétigt.

_| Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen
oder eine Wohngemeinschaft zu griinden.

_| Ich/wir habe(n) folgende Haustiere:

| Ich/wir bzw. meine Familienangehérigen spiele(n) folgende Musikinstrumente:

__| Mein/unser derzeitiges Mietverhiltnis besteht seit:
_| Mein/unser derzeitiges Mietverhiltnis wurde/wird gekiindigt seitens des/der

[ Mieter(s) [| Vermieter wegen:
__| Uber die R4umung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Rdumungsrechtsstreit anhingig.
U Ich/wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim Vorvermieter, Name/Tel.:

_| Es bestehen laufende, regelmiBige Zahlungsverpflichtungen aus:

[| Teilzahlungsgeschéften in Hohe von ___________ Euro monatlich bis zum

L Darlehensverpflichtungen in Hohe von Euro monatlich bis zum

__| Eine bis zum befristete Birgschaft in Hohe von Euro.
[ Sonstige Verpflichtungen in Hohe von Euro monatlich.

__| Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahren eine eidesstattliche Versicherung abgegeben bzw. wurde in
einer solchen Angelegenheit ein Haftbefehl erlassen.

S JA L/ NEIN

" Uber mein/unser Vermdgen wurde in den letzten 5 Jahren ein Konkurs- oder Vergleichsverfahren
bzw. Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Er6ffnung mangels Masse abgewiesen.

(1A [ NEIN
L] Ich/wir bin/sind in der Lage, die geforderte Mietsicherheit / Kaution zu leisten und die geforderte Miete
laufend zu zahlen.

Selbstauskunftsformular 2
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Grundrisse

" Ich/wir bin/sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten fiir eigene Zwecke des/der
Vermieter(s) im Sinn des Bundesdatenschutzgesetzes einverstanden.

__| Ich/wir bin/sind mit der Einholung der SCHUFA-Selbstauskunft einverstanden. Eine positive
Bonitatsauskunft ist Voraussetzung fiir das Zustandekommen des Mietvertrags.

NG: r 1
Ein etwaiger Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustande, dass die Angaben der Wahrheit entsprechen.

Der/die Mietbewerber versichert/n hiermit ausdriicklich und rechtsverbindlich, dass die vorstehenden Angaben
richtig und vollstandig sind und dass in den letzten 5 Jahren weder ein konkurs- oder Vergleichsverfahren (res.
Gesamtvollstreckungsverfahren) iiber ihr Vermdgen erdffnet —bzw. die Erdffnung des Konkursverfahrens mangels
Masse abgewiesen- noch eine eidesstattlich Versicherung Uber ihre Vermdgen abgegeben oder Haftbefehl zur
Erzwingung einer solchen Versicherung ergangen ist oder entsprechende Verfahren derzeit anhangig sind. Des
weiteren Versichern die Mieter, in den letzten 3 Jahren keine (falls Riickstdnde vorhanden, bitte diese angeben)
Mietriickstande gehabt zu haben.

Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrages herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist die Vermieterseite
berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls sogar fristlos zu kiindigen, bzw. zu
wiederrufen. Der/die Mieter ist/sind in v. g. Falle zur sofortigen Rdumung und Herausgabe des Mietobjekts
verpflichtet und hat/haben dem Vermieter jeden mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu ersetzen.

Ort, Datum (Mietinteressent/in) (Mietinteressent/in)

Selbstauskunftsformular 3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469568/ Seite 17/17



	Exposé
	Wohnung in Leipzig
	TOP 3 Raum DG WE, super Lage, Tageslichtbad, großer Balkon
	Objekt-Nr. OM-469568
	Wohnung
	790 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

