Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin
Stilvolle Altbauwohnung mit hochwertiger Ausstattung in

ruhiger Bestlage von Charlottenburg

£ Objekt-Nr. OM-469545
{4 Wohnung

Verkauf: 549.000 €

10585 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1892 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 86,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese liebevoll modernisierte Altbauwohnung vereint den Charme eines historischen Berliner
Altbaus mit zeitgemafiem Wohnkomfort. Auf ca. 86 m? Wohnflache erwartet Sie ein
durchdachter Grundriss, hochwertige Materialien und eine aufergewdhnlich ruhige
Wohnatmosphére — mitten im begehrten Herzen von Berlin-Charlottenburg. Das Gebaude
selbst ist Teil eines denkmalgeschiitzten Ensembles aus dem spéaten 19. Jahrhundert.

Bereits beim Betreten der Wohnung beeindrucken die grof3ziigigen Raumhohen, die eleganten
Altbautiiren sowie die glatt verputzten Wande, die den Raumen eine besonders hochwertige
und zeitlose Ausstrahlung verleihen. Das neu verlegte Echtholz-Fischgratparkett sorgt in allen
Wohnraumen fur ein stilvolles Ambiente und unterstreicht den reprasentativen Charakter der
Wohnung.

Herzstlick der Wohnung ist die grof3ztigige Wohnkitiche, die ausreichend Platz fir einen grof3en
Esstisch bietet und zum gemeinsamen Kochen, Essen und Verweilen einlddt. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein helles Wohnzimmer, ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein weiteres
Zimmer, das flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Das moderne Tageslichtbad prasentiert sich grof3ztigig und hochwertig ausgestattet. Die
Kombination aus stilvollen Fliesen, grofiem Spiegel und hochwertiger Sanitarkeramik schafft
eine angenehme Wohlftihlatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die auf3ergewohnlich ruhige Lage im Seitenfliigel mit Blick in den
begriinten Innenbereich. Der liebevoll angelegte Hinterhof mit altem Baumbestand vermittelt
fast parkahnlichen Charakter und bietet eine seltene Ruheoase mitten in der Hauptstadt.
Diﬁe%t angrenzend befindet sich zudem eine Griinanlage, die zusatzlichen Erholungswert
schafft.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im Herzen von Berlin-
Charlottenburg - einem Stadtteil, der fur seine reprasentativen Altbauten, die gewachsene
Infrastruktur und seine hohe Lebensqualitiat bekannt ist. Das direkte Umfeld verbindet
urbanes Leben mit einer auf3ergewéhnlich ruhigen Wohnatmosphare und bietet damit ideale
Voraussetzungen fiir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Besonders hervorzuheben ist die unmittelbare Nidhe zur Deutsche Oper Berlin, die das
kulturelle Herz des Quartiers bildet. Rund um den angrenzenden Shakespeareplatz laden
gepilegte Griinanlagen zum Verweilen ein und verleihen der Umgebung ein angenehmes, fast
parkadhnliches Ambiente. Direkt angrenzend an das Wohnhaus befindet sich zudem eine
weitere griine Parkanlage, die den hohen Erholungswert dieser Lage zusétzlich unterstreicht.

Trotz der ruhigen Wohnlage sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
fuplaufig erreichbar. Die beliebte Wilmersdorfer Strafe, eine der grofiten Einkaufsstrafien im
Berliner Westen, bietet eine Vielzahl an Geschaften, Supermarkten, Cafés, Restaurants und
Dienstleistungsangeboten. Auch zahlreiche Arzte, Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten
befinden sich im direkten Umfeld und machen die Lage besonders familienfreundlich.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Deutsche Oper (U2) sowie der U-Bahnhof Bismarckstrafie (U2/U7) sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Ergidnzt wird das Angebot durch mehrere Buslinien sowie den
nahegelegenen S-Bahnhof Charlottenburg. Von hier aus bestehen schnelle Verbindungen in
die Berliner City, zum Zoologischen Garten, zum Kurfirstendamm, zum Hauptbahnhof sowie
zum Flughafen BER.
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Auch die Freizeitmoglichkeiten lassen keine Wiinsche offen. Neben zahlreichen Restaurants,
gemititlichen Cafés und kleinen Boutiquen pragen kulturelle Einrichtungen, Fitnessstudios
sowie die weitlaufigen Grunflachen rund um das Schloss Charlottenburg das Wohnumfeld. Die
Mischung aus historischer Architektur, gepflegten Straffen und urbaner Infrastruktur macht
Charlottenburg seit Jahren zu den begehrtesten Wohnlagen Berlins.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, unmittelbarer Parknahe, exzellenter Infrastruktur und
erstklassiger Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Paare als
auch fur kleine Familien, die das Leben im Berliner Westen mit kurzen Wegen und hoher
Lebensqualitat geniefSen moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

‘Wohnktiche

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469545/ Seite 4/8



Exposeé - Galerie

Zimmer

Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469545/ Seite 5/8



terhof

Hin

ruhige Strafie

Seite 6/8

//www.ohne-makler.net/immobilie/469545/

https



Galerie

i

(oo

L — ——

fdn

1%!;'.!1!
llii.illil.l

eype——"T——

Treppenhaus

AN
N

DY A\§

Eingangsbereich

Seite 7/8

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469545/



Grundrisse

WOHNUNG 13

Flur 9.53 m?
Bad 12.51 m?
Wohnkiiche 26.21 m?
Zimmer 16.18 m?

Schlafzimmer 20.53 m?

Gesamt 85.96 m?
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