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Baujahr
Grundstticksflache
Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Willich

1930

327,00 m?
5,00
80,00 m?
Gas

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469509/

Schnappchen zum Blind Buy

Objekt-Nr. OM-469509
Doppelhaushilfte

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
Bahadir Gtuictekin

Lindenstr. 44

47877 Willich
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum  31.12.2026

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von
Willich-Anrath. Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentiimer — ohne Maklercourtage.

Das Wohnhaus verftigt laut Bauakte tiber eine Wohnflache von ca. 80 m2. Zusatzlich wurde
ein Anbau errichtet, der baurechtlich nicht genehmigt ist und daher nicht in der offiziellen
Wohnflache berticksichtigt wird.

Das Objekt bietet eine solide Grundlage fir Kaufer, die sich den Traum vom Eigenheim nach
eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten. Die Ausstattung entspricht einem einfachen
Standard, sodass Modernisierungs- und Renovierungsmafinahmen eingeplant werden sollten.

Das Dachgeschoss ist nicht ausbaufahig.

Ausstattung

Verkauf direkt vom Eigentiimer — keine Maklerprovision

Einfache Ausstattung

Géaste-WC mit Dusche

Vollbad im Obergeschoss

Dachgeschoss nicht ausbaufahig

Laut Bauakte ca. 80 m? Wohnflache

Vorhandener Anbau ohne baurechtliche Genehmigung

Das Objekt wurde im Rahmen einer Zwangsversteigerung erworben.

Ein gerichtliches Verkehrswertgutachten liegt vor und wird Kaufinteressenten gerne zur
Verfugung gestellt. Es enthalt umfangreiche Informationen zum Objekt.

Hinweis: Im Gutachten befindet sich nach unserer Kenntnis ein Fehler. Laut Bauakte besteht
die Geschossdecke zwischen Erd- und Obergeschoss aus Beton. Nach Angaben des friheren
Eigentiimers handelt es sich tatsachlich um eine Holzbalkendecke. Eine Gewahr fur diese
Angabe kann nicht ibernommen werden.

Eine Besichtigung des Gebdudeinneren ist erst ab dem 31.12. méglich. AufSenbesichtigungen
kénnen nach Absprache erfolgen.

Hinweis: Die Angaben beruhen teilweise auf den vorliegenden Unterlagen sowie Informationen
des Vorbesitzers. Samtliche Angaben erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéahr.
Interessenten erhalten auf Wunsch das gerichtliche Gutachten zur eigenen Prufung.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Lindenstraf3e 44 im beliebten Willicher Ortsteil Anrath. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnatmosphare, viel Grtin und eine
hervorragende Infrastruktur aus. Anrath verbindet 1andliches Wohnen mit einer sehr guten
Anbindung an die Stadte Krefeld, Monchengladbach und Diisseldorf. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A44 und A52 sowie den Bahnhof Anrath sind sowohl Berufspendler als auch
Familien bestens angebunden.

Besonders attraktiv ist die Lage flir Familien. Mehrere Kindertagesstatten befinden sich in der
Néahe, darunter die KiTa Furthstrafle, die KiTa Huiskensstraf3e sowie die KiTa LOK. Ebenfalls
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gut erreichbar sind die Albert-Schweitzer-Grundschule, die Willy-Graf-Realschule und das
Lise-Meitner-Gymnasium. Dadurch sind kurze Wege vom Kindergarten bis zum Abitur
moglich.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Restaurants sowie Freizeit- und Sportangebote befinden sich

ebenfalls in unmittelbarer Umgebung und unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieses
beliebten Ortsteils.
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Aussenansicht 1

Aussenansicht 2
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Galerie

Riuckseite

Aussenansicht 3
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Galerie

Treppen

‘Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche

Dusche mit Gaste WC EG Badezimmer OG
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Galerie

Garten

Anbau ungenehmigt Gasheizung
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Garage
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Grundrisse

Grundriss OG
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Grundrisse
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Grundriss Keller
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Grundrisse

Grundriss EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469509/ Seite 12/14




Grundrisse

Schnitt
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Anhidnge

1. Stadtische Auskunfte
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Kreis Viersen Auszug aus dem

Katasteramt Liegenschaftskataster
Rathausmarkt 3 Flurkarte NRW 1 : 1000
41747 Viersen

"::::9‘1070* 84 Erstelit:  13.02.2024

Gemarkung: Anrath
Lindenstralle 44, Willich

5684000
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KREIS Amt fir Umweltschutz
VlERSEN 66/2 ~ Abfall, Bodenschutz, Altlasten
DER LANDRAT

Unsere Servicezeiten:

Mo. = Fr. 8 - 17 Uhr
und nach Vereinbarung

Es berat Sie:

Kreis Viersen » Rathausmarkt 3 » 41747 Viersen Herr Stoll

Zimmer: 2213

. Telefon: 02162 39-1408
Immobilien Bewertung Ohlsen Fax: 02162 39-1857

HammersteinstraRe 20 E-Mail: harald.stoll

47807 Krefeld @krels-viersen.de

Aktenzeichen: 66/2 ALA 2024-74

Viersen, 09.02.2024

Antrag vom 05.02.2024 auf Auskunft aus dem Kataster iiber altlastverdichtige Flichen und
Altlasten fiir das Grundstick:

Gemarkung Anrath, Flur 17, Flurstiick 84 - LindenstraRe 44 in 47877 Willich
Aktenzeichen Auskunft: 2024-74

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.g. Grundstiick ist nach dem derzeitigen Stand nicht im Kataster iiber altlastverdachtige Flachen und
Altlasten des Kreises Viersen erfasst. Uber das o.g. Grundstiick liegen mir keine bodenschutzrechtlichen
Daten gemaR § 8 Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-Westfalen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass im vorgenannten Kataster nur solche Flachen gefiihrt werden, iiber die
der katasterfahrenden Stelle konkrete Anhaltspunkte bekannt sind, die den hinreichenden Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast begriinden. Somit kann kein Anspruch auf Vollstandigkeit
erhoben werden. Diese Auskunft beinhaltet daher keine Gewshr, dass ein Grundstick frei von schidlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten ist. Durch diese Auskunft wird eine spatere Erfassung eines
Grundsticks im Kataster uber altlastverdachtige Flichen und Altlasten nicht ausgeschlossen. Eine
letztendliche Sicherheit, ob auf einem Grundstick schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
vorliegen, kann nur durch die Durchfihrung einer entsprechenden orientierenden Untersuchung gem3sR
§ 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung durch einen Sachverstandigen im Sinne des § 18 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes oder eine Person mit vergleichbarer Sachkunde erfolgen.

Diese Auskunft ergeht gebihrenfrel.

Mit freundlichen GroRen
irAufirag

Selte 1von 1

Er Bankverbindung: Sparkasse Krefeld * IBAN DE97 3205 0000 0011 0285 60 * 8IC SPKRDE 33
NIEDERRHEIN s ROE 3
- Leltweg-1D 0516 6003 2032 - 31001 ~ 31 * www.krels-viersen.de
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STADT WILLICH

DER BURGERMEISTER

(Stadt Willich GB 1U6 — 47875 Willich)
Immobilien Bewertung Ohlsen

Hermn Dipl.-Ing. Klaas Jiirgen Ohlsen
Hammersteinstrafle 20

47807 Krefeld

Datum und Zeichen Thres Schreibens
Thr Schreiben vom 05.02.2024

Beitragsbescheinigung
fiir das Grundstiick Lindenstrafie 44

Gemarkung: Anrath, Flur: 17, Flurstiick: 84

Sehr geehrter Herr Ohlsen,

Technisches Rathaus

Rothweg 2, 47877 Willich-Neersen
Briefanschrift: Stadt Willich, 47875 Willich
Geschiiftsbereich: Landschaft und Strafien
AnsprechpartnerIn: Frau Bode

Zimmer: 209 Telefon: 949-315

E-Mail: jenuifer.bode@stadt-willich.de
Fax: 949-331

Mecin Zeichen: [1/6-4-6426-44

Datum: 19.02.2024

Bﬁrozéitel‘t‘:ﬁ N
Mo. - Fr..  08:30 — 14:00 Uhr

das Grundstiick liegt an einer dffentlichen StraBe. Das Grundstiick liegt nicht innerhalb eines Sanie-
rungsgebietes oder eines Entwicklungsbereiches nach den §§ 136, 165 Baugesetzbuch (BauGB) in

der zum heutigen Tage giiltigen Fassung.

Es wird hiermit bescheinigt, dass fiir das Grundstiick

- ein ErschlieBungsbeitrag nach §§ 127 ff. BauGB nicht mehr zu zahlen ist, weil die StraBe ei-

BPRECHZEITEN: MO-FR .30 - 12.30, M1 14.00 - 17.00 UIR

ne hergestellte bzw. vorhandene Erschliefungsanlage nach § 242 BauGB ist.

ein Straflenausbaubeitrag nach § 8§ Kommunalabgabengesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (KAG NW) ist zukiinftig nicht mehr zu zahlen. Es wird noch in diesem Jahr mit
einer Kanal- und StraenausbaumaBnahme begonnen. Das Land Nordrhein-Westfalen iiber-
nimmt derzeit 100 % des Beitrages. Aktuell liegt ein Gesetzesentwurf vor, wonach die Stra-
fBenausbaubeitrdge in NRW abgeschafft werden sollen. Dieser Gesetzesentwurf wurde noch
nicht vom Landtag beschlossen.

ein Kanalanschlussbeitrag nach § 8 KAG NRW nicht mehr zu zahlen ist. Im Zuge des oben
genannten Ausbaus werden auch die privaten Grundstiicksanschlussleitungen nach Schiiden
durchfahren und dberpriift. Es handelt sich um die Leitungen vom Hauptkanal bis zur
Grundstiicksgrenze. Bei defekten oder zusitzlichen Anschliissen erfolgt fiir den Grundstiick-
seigentlimer eine kostenersatzpflichtige Instandsetzung in Hohe des tatstichlich entstechenden
Aufwandes.

TELEFON: 0 21 54 ODER 021 56 /9 49-0
TELEFAX: 02] 54 ODER 021 56 /9 49-101
INTERNET: WWW.STADT-WILLICH.DE
E-MAIL: Ul O TAD - WILLICT] D

SPARKASSE KREFELD
IBAN: DEGD 3205 0000 0042 1015 27
BIC/SWIFT-Code: SPKRDE33

VOLKSBANK MONCHENGLADBACH EG
IBAN: DE42 3106 0517 4271 3480 16
BIC/SWIFT-Code: GENODEDIMRRB
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STADT WILLICH
DER BURGERMEISTER

Geschiftsbereich Bauen und Wohnen
Untere Bauaufsicht
Immobilien Bewert hi Technisches Rathaus

e Rothweg 2, 47877 Willich - Neersen

Dipl.-Ing. Klaas Jurgen Ohlsen 44 -
H:mmegrsteinstragg 20 Briefanschrift: Stadt Willich, 47875 Willich

47807 Krefeld

(Stadt Willich GB 1174 - 47875 Willich)

Auskunft erteilt: Frau Hollas

Telefon: 02154 948-286
Telefax: 02156 949-344
Zimmer: 110

e-mail: Brigitte. Hollas@$Stadt-Willich.de

Datum: 13.02.2024

Aktenzeichen 00202/ 24 - 04
Grundstick  Willich, Lindenstrale 44

Gemarkung Anrath
Flur 17
Flurstick 84

Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
lhr Zeichen: G 0203-2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Ohlsen,

hiermit wird bestatigt, dass fur das 0.a. Grundstiick Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt

Willich nicht verzeichnet sind.

Dieses Schreiben ist auf Grund des Gebiihrengesetzes fur das Land Nordrhein — Westfalen in
Verbindung mit der Allgemeinen Verwaltungsgebthrenordnung in der zur Zeit gultigen Fassung
geblihrenpflichtig. Die Festsetzung dieser Gebahr erfolgt durch einen gesonderten Bescheid.

Mit freundlichen Griiien~

Im Auftrag <
. 1’#)}/ ol

Hollas N VIEL
Stadtamisinspekiorin

TELEFON: 021 64 ODER 021 66/040-0 SPARKASSE KREFELD

'l'EI.El"/_\.?(, [)_.21 64 ODER 021 66/ 9 48-101 IBAN. DES0 3208 0000 0042 10 18 27 BIC/SWIFT-Code:SPKRDESS
INTERNET  WIWW STADT-WILLICH DE VOLKSBANK MONGHENGLADBACH EG
E-MAIL.  HEQEETADT-WILLICH DF IBAN.OE42 3106 0517 4271 3480 16

SPRECHZEITEN: MO u D0 8.30 - 12 30. M1 14 00 - 17 00 UHR BIC/SWIFT-Code GENODEDIMRE
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STADT WILICH
DER BURGERMEISTER

(Stadt Willich GB 116 - 47875 Willich) Verwaltungsgebfiude GieBerallee
GieBerallee 6, 47877 Willich

Immobilien Bewertung Briefanschrift: Stadt Willich, 47875 Willich

Olsen Geschitftshereich: Soziales

Hammersteinstr. 20 Ansprechpartnerin: Frau Schmitz
Zimmer: B 203 Telefon: 949-827

47807 Krefeld E~Mail: monika.schmitzi@stadt-willich.de

Fax: 949-805

Mein Zeichen: 1/16 Wohnungsstelle
Datum: 05.03.2024

Anfrage zur Wohnungsbindung im éffentlich geférderten Wohnungsbau
Objekt "LindenstraBe 44 in 47877 Willich"

Eigentiimer:

Az.: G 0203-2024

Thre Mail vom 04.03.2024

Sehr geehrter Herr Olsen,
in oben genannter Angelegenheit teile ich Thnen mit, dass das laut Auskunft der NRW.Bank das
Objekt

wLindenstrafle 44 in Willich*

dort nicht bekannt ist und somit keine Sffentliche Bindung besteht.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen Grifen

l(m-Auﬂrag -
e e e 4 4
Schmiz Tedefonische Eagcichbarkeit: Diconiag bis Donueestig 830 Ubr bis 1230 Ube, Mittwogh 14.00 Ube bis 1700 U
JELEEON 02] 54 ODER (0 21 56/ 9 494 SPARKASSE KKEFELD
TELEFAX 021 84 ODER 021 86 /9 49-101 IBAN DEG60O 3208 0000 0042 1015 27
INTERNET  WWW STADT-WH LICH DI BICAWIF T -Code SPRRDESS

F-MAIL INFO@S TADT-WILLICH DI

SPRECHZEER. MOSFR 8 30 - 12 30. MI 1400 < 17 00 LHR VOLKSBANK MONCHENGLADBACH EG

[BAN DEA2 3106 0517 427) 2180 16
BICAWIFTLCode GENODEDIMRB
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