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Exposé

Wohnung in Berlin

Sonniger Altbauklassiker im Schillerkiez

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469437/

Objekt-Nr. OM-469437
Wohnung

Verkauf: 199.000 €

Ansprechpartner:
Caio Bock

Hermanstrafie 56
12049 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese ruhige und bezugsfreie Altbauwohnung befindet sich in
gefragter Lage direkt an der Hermannstrafie und tberzeugt
durch eine gelungene Kombination aus Stil und Funktionalitat.
Der gut geschnittene Grundriss nutzt den vorhandenen Raum
optimal, ohne Flache zu verschenken.

Die Wohnung liegt ruhig zum Innenhof und profitiert gleichzeitig
von direkter Sonneneinstrahlung.

Gleich rechts vom Eingangsbereich befindet sich das
Badezimmer mit Dusche. Der Flur fiihrt Sie weiter in das
geraumige Wohnzimmer, das tiber Kiichenanschliisse verfligt —
ideal, um bei Bedarf Ihre Traumkiiche dort einzurichten und die
bestehende Ktiche als Schlafzimmer zu nutzen.

Die separate Kiiche bietet trotz der kompakten Wohnflache
einen gemitlichen Rickzugsort oder lasst sich mit geringem
Aufwand ebenfalls in ein Schlafzimmer umwandeln.

Ein eigenes Kellerabteil im Untergeschoss sorgt fir zusatzlichen
Stauraum. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei, ein aktueller
Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

edurchdachter, effizient genutzter Grundriss

eoptional umbaubar in eine 2 Zimmer Wohnung

*hohe Decken mit klassischem Altbau-Charme

*modernes, neuwertiges Duschbad

*Zentralheizung mit umweltfreundlicher Fernwarme

egepflegtes und sauberes Gemeinschaftseigentum

epraktische Gegensprechanlage

sFahrradabstellmoglichkeiten im ruhigen Innenhof

egeraumiges Kellerabteil mit viel Stauraum

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Duschbad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469437/

Seite 2/9



Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Berlin-Neukélln,
direkt an der Hermannstrafie — einer der bekanntesten und
lebendigsten Strafien des Bezirks. Die Umgebung bietet eine
ideale Kombination aus urbaner Vielfalt, kulturellem Flair und
exzellenter Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

In direkter Nahe befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants,
charmante Kiezladen sowie der beliebte Tempelhofer Feld, einer
der grofiten innerstadtischen Freirhume Europas, der zum
Spazierengehen, Sporttreiben und Entspannen einladt. Weitere
griine Oasen wie der Volkspark Hasenheide sind ebenfalls
fuplaufig erreichbar.

Dank der optimalen Infrastruktur erreichen Sie mit Bus und U-
Bahn (U8 Boddinstrafie / Leinestrafie) schnell das Berliner
Stadtzentrum sowie andere beliebte Stadtteile wie Kreuzberg
oder Mitte. Auch der Bahnhof Hermannstrafe mit Anschluss an
den Ringbahn (S-Bahn) liegt nur wenige Gehminuten entfernt.
Neukoélln verbindet urbanes Leben mit einem authentischen
Berliner Kiezgeftihl — ideal fur alle, die zentrale Lage, kulturelle
Vielfalt und Erholungsraume gleichermafien schatzen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé - Galerie

| TN | P
== -

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
116,80 kWh/(m?2a)
D

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Flur

Kiiche optional Schlafzimmer
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Treppenhaué
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Galerie

Inhenhof

Hauseingang
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Bydezimmer Kiiche optional

Wohnzimmer

Kiiche optional Schlafzimmer

Grundriss
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