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Exposé

Erdgeschosswohnung in Remscheid-Lennep

Eigentumswohnung mit Wintergarten, 2 Stellplatze, 1 gr.
Garage, Garten in Bestlage Remscheid-Lennep

Objekt-Nr. OM-469410
Erdgeschosswohnung

SRl Verkauf: 314.000 €

A1 Autobahn g AnsprechpartnerI

ca. 10 Min.

JENS KNOR

2 Wupper-Talsperre
ca. 15 Min.

Hackenberg 16
42897 Remscheid-Lennep
Nordrhein-Westfalen

direkt anrufen:

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

Jens Knor

0172-3976730
Ohne Makler!

Deutschland
v/ Ruhige, familienfreundliche Lage
+/  Viel Griin & beste Anbindung
+/ Schnellin der Stadt - schnell in der Natur
+/ Bestlage - Sonne bis in den Abend
Ihr neues Zuhause -

den Tag wie Urlaub!
1967 Zustand gepflegt
3,00 Schlafzimmer 1
135,00 m? Badezimmer 1
450,00 m? Etage Erdgeschoss
01 Garagen 1
16.000 € Stellplatze 2
352 € Heizung Ofenheizung
sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469410/
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Objektbeschreibung

Haus-im-Haus-Gefiihl in Bestlage von Remscheid-Lennep

Frisch renovierte Erdgeschoss-Eigentumswohnung mit Wintergarten, grofem Garten (450
gqm?2), Garage & 2 Stellplatzen, 135 qm2 - Privatverkauf, provisionsfrei

Kaufpreis: 330.000 €

Sie suchen eine Eigentumswohnung, die sich wie ein eigenes Haus anfiihlt? Dann sollten Sie
diese seltene Gelegenheit kennenlernen.

In einem sehr gepflegten Dreifamilienhaus erwartet Sie diese grof3ztigige Erdgeschosswohnung
mit ca. 135 m? Wohnfl4ache, einem hochwertig erneuerten Wintergarten, grofier
Sonnenterrasse und einem aufSergewothnlich grofen Garten zur alleinigen Nutzung.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert. Allein in den vergangenen Monaten wurden
nochmals rund 40.000 € investiert, damit Sie Ihr neues Zuhause in einem hochwertigen und
nahezu bezugsfertigen Zustand tibernehmen kénnen.

Ihre Vorteile:

7 Privatverkauf — keine Maklerprovision

¢/ Frisch renoviert

¢/ Hochwertig erneuerter Wintergarten

¢/ Grofier Garten zur Alleinnutzung

¢/ Grof3e Sonnenterrasse

¢ Haus-im-Haus-Geftihl

« Wohnen nahezu auf einer Ebene

¢/ Garage mit neuer Ture + 2 Aufienstellplatze

¢ Zugang von der Garage bis in die Wohnung - ideal fiir Einkaufe

¢/ Nur drei Wohneinheiten

Die grofiztigigen Fensterflachen sorgen fur helle, freundliche Rdume. Der Wintergarten
verbindet den Wohnbereich harmonisch mit dem Garten und schafft eine besondere
Wohnatmosphére.

Durch die grof3e Terrasse bleibt der Garten trotz seiner Gré3e angenehm pflegeleicht.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Familien, Paare sowie Menschen, die heute schon an
morgen denken und komfortables Wohnen auf einer Ebene schatzen.

Erstklassige Lage:

Die Wohnung befindet sich in Alt-Hackenberg, einer der beliebtesten Wohnlagen von
Remscheid-Lennep.

Bushaltestellen, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und Einkaufsméglichkeiten sind
bequem zu Fuf erreichbar.

Nur wenige Minuten entfernt befinden sich das bekannte Freizeit- und Saunaparadies H20,
Sportanlagen, die historische Altstadt von Lennep sowie wunderschéne Wander- und Radwege
rund um die Wuppertalsperre.

Ausstattung;:
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135 m? Wohnflache

1 Wohnzimmer

1 Wintergarten

1 Schlafzimmer

1 Kinder-/Arbeitszimmer

1 Badezimmer

1 Gaste Toilette

1 Hobbyraum mit Tageslicht

+ hochwertige Holzinnenttiren

+ Einbauschrank

+ Kunststofffenster mit Isolierverglasung, frisch gepruft/gewartet

+ Ol-Zentralheizung Marke Viessmann

Gut zu wissen:

Der Garten konnte in den letzten Wochen noch nicht gemaht werden. Die Gartenfotos
stammen aus dem Vorjahr und zeigen den gepflegten Zustand. Selbstverstiandlich wird der
Garten vor der Ubergabe vollstdndig hergerichtet.

Im Hobbyraum wurde ein Wasserschaden bereits fachgerecht behoben. Die letzten Putz- und
Abschlussarbeiten werden innerhalb der nachsten sechs Wochen durch eine zertifizierte
Fachfirma auf Kosten des Eigenttimers ausgefiihrt. Die Wohnung wird vollstandig fertiggestellt

ubergeben.

Der Verkauf erfolgt ausschlief3lich, weil ich meinen Lebensmittelpunkt nach Wuppertal verlegt
habe.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin!

Erdgeschosswohnungen mit Hauscharakter, grofiem Garten und dieser Lage werden in
Remscheid-Lennep nur selten angeboten.

Ich freue mich auf Ihren Anruf.
Jens Knor
mobil 0172 / 397 67 30

Privatverkauf — provisionsfrei

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Lage — Wohnen in einer der begehrtesten Wohnlagen von Remscheid-Lennep

Willkommen auf dem Hackenberg — einer der beliebtesten Wohnlagen von Remscheid-Lennep.
Hier wohnen Sie in einer ruhigen, gepflegten Nachbarschaft mit viel Griin und genie3en
gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur. Die historische Lenneper Altstadt,
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten
erreichbar.
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Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Freizeit- und Sportzentrum
Hackenberg mit dem weit tiber die Region hinaus bekannten H20 Bade- und Saunaparadies,
modernen Sportanlagen sowie zahlreichen Freizeitangeboten. Fiir Naturliebhaber beginnen
Wander- und Radwege praktisch vor der Hausttir — die idyllische Wupper-Talsperre ladt zu
Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Bergischen Land ein.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt: Uber die nahegelegene Al erreichen Sie Kéln,
Diisseldorf, Wuppertal und das Ruhrgebiet schnell und bequem. Gleichzeitig genief3en Sie hier
die Ruhe eines gewachsenen Wohngebiets mit hoher Lebensqualitat — eine Kombination, die in
Remscheid-Lennep nur selten zu finden ist.

Kurz gesagt: Eine Lage, die naturnahes Wohnen, hervorragende Infrastruktur und hohen
Freizeitwert auf ideale Weise miteinander verbindet — perfekt fiir Familien, Paare und alle, die
Wert auf Lebensqualitat legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 184,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Erdgeschoss
~ Seitenansicht
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Galerie
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Galerie
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Wohnung Garage

Direkter Zugang
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Galerie
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Galerie

«-"Einbouschrdnke
EingangBad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469410/ Seite 12/22



Galerie
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Schlafzim
in Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garten auf Tur
ur Garage
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Heizungskeller
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