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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rheine

Zweitbezug - Hochwertige KfW 40 Neubauwohnung in
Top-Lage Nahe Mathias Spital, Innenstadt und Bhf

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

2025
3,00
89,83 m?
Strom
200 €

70 €
2.110 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469092/

Objekt-Nr. OM-469092
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.075 € + NK

Hermannstr. 12
48431 Rheine
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.09.2025

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung

Seite 1/12



Objektbeschreibung

Diese Neubauwohnung aus dem Jahr 2026 befindet sich in einem hochwertigen

3-Familienhaus, gebaut nach dem Energiestandard KfW 40 in sehr zentraler aber dennoch
ruhiger Wohnlage.

Zur Wohnung gehéren neben 2 Pkw-Auf3enstellplatzen (zusammen 70,00 €) ebenfalls 2
grof3zligige Kellerrdume. Da die aktuellen Mieter auf Grund ihrer Privatsphare keine Bilder der

moblierten Wohnung wiinschen, handelt es sich um Bildern von der Erstvermietung aus dem
vergangenem Jahr, sowie KI generierte Bilder (Mdblierung) zur Illustration.

Ausstattung

- KfW 40 Standard

- Fu3bodenheizung

- elektrische Rollladen

- dezentrale Luftungsanlage

- Laftwarmepumpe

- Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
- SAT-Anlage

- Gegensprechanlage

- Waschmaschinen und Trockneranschluss im Abstellraum
- Gaste-WC

- Dusche ebenerdig 1,00 m x 1,20 m

- Balkon

- 2 Pkw-Aufienstellplatze

- 2 Kellerraume

- Die Schlafzimmer sind mit einem Designboden mit Echtholzstruktur ausgestattet, alle
anderen Raume sind mit einer hochwertigen Fliese im Format 60 cm x 60 cm ausgestattet

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Hunde- oder Katzenhaltung sowie die Griindung einer Wohngemeinschaft ist in diesem Objekt
leider nicht moglich - vielen Dank fir Ihr Verstandnis.

Wir freuen uns uber Ihre Anfrage per E-Mail.

Lage

Sehr zentral gelegene Neubauwohnungen links der Ems.

Das Mathias-Spital, die Innenstadt und der Bahnhof sind fulaufig in 5 Minuten zu erreichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 10,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kochen/ Essen
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Galerie

Essen/ Wohnen KI generiert

Essen/ Wohnen
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Flur Kind/ Arbeiten KI generiert
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Galerie

Kind/ Arbeiten Schlafzimmer KI generiert

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Gaste WC
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Galerie

e Sahc L it

Blick vom Balkon

Balkon
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469092/ Seite 11/12



Grundrisse
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DACHGESCHOSS

Dachgeschoss
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