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Exposé

Wohnung in Kempten

2- Zi. - PROVISIONSFREI, LEERSTEHEND & AB SOFORT
BEZUGSFREI!

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1975

2,00

54,75 m?
Fernwarme
300 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469078/

Objekt-Nr. OM-469078
Wohnung

Verkauf: 235.000 €

Ansprechpartner:
Donat

Lessingstr. 19
87435 Kempten
Bayern
Deutschland

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI, LEERSTEHEND & AB SOFORT BEZUGSFREI!Diese perfekt geschnittene
2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der Lessingstrafie 19 in Kempten-Haubenschlof3 — einer
der begehrtesten, ruhigsten und dennoch zentrumsnahen Wohngegenden der Stadt. Die
Wohnung steht bereits komplett leer und kann nach Absprache sofort selbst bezogen oder als
Top-Wertanlage neu vermietet werden. Da Sie direkt von Privat kaufen, sparen Sie die
komplette Maklerprovision! Die Raume wurden in fast allen Bereichen renoviert, modernisiert
und mit einem durchgingigen, spektakuldren Lichtkonzept ausgestattet. Besichtigungen der
leeren Wohnung sind flexibel méglich. Bitte bringen Sie zum Termin eine
Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank oder einen Eigenkapitalnachweis mit.

Ausstattung

Die Wohnung wurde stilvoll renoviert und besticht durch ein durchdachtes, modernes Design:
Spektakuldres Wohnzimmer (20,75 m? — Renoviert 2022): Absolute Lounge-Atmosphére!
Abgehangte Decke mit exklusivem Sternenhimmel-Design und farbiger LED-
Indirektbeleuchtung. Hochwertige Akzentwand in Rost-/Kupfer-Optik, eine stylische
Steinwand und ein gemitlicher Bio-Ethanol-Wandkamin. Perfekt vorbereitet fiir Ihr Heimkino:
Alle Kabelkandle, Sound-Verkabelungen sowie die Vorrichtungen fiir Beamer und Leinwand
sind bereits angelegt (Gerate selbst sind nicht enthalten). Zugang zum gemiitlichen Balkon.
Modernisiertes Badezimmer (7,15 m? — Renoviert 2023): Fur eine 2-Zimmer-Wohnung
uberdurchschnittlich gerdumig und grofztigig geschnitten! Stilvoll erneuert mit
grof3formatigen Fliesen in dunkler Marmor-Optik, mattschwarzen Design-Armaturen und
Echtglas-Trennwand. Eine leistungsstarke, saubere Entliftung sorgt fiir ein angenehmes
Raumklima. Exklusive Einbaukitiche (5,55 m2 — Neu Ende 2021): Separate Kiiche,
mafangefertigt mit stilvollen, grifflosen Fronten, passender Marmor-Rickwand und
hochwertigen Elektrogeraten. Einladender Flur (6,72 m?): Moderner Eingangsbereich, der das
durchdachte LED-Lichtkonzept konsequent aufgreift. Gemititliches Schlafzimmer (12,70 m?):
Prasentiert sich in einem absolut soliden, gepflegten Zustand. Ideal, um den Raum mit
minimalem Aufwand nach Ihren eigenen Wiinschen zu finalisieren.

Fugpiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Da es sich um einen Privatverkauf handelt, versteht sich der Verkauf unter Ausschluss
jeglicher Sachmangelhaftung (gekauft wie gesehen). Irrttimer und Zwischenverkauf
vorbehalten. Wir bitten Makler und Immobilienvermittler hoflich darum, von ungefragten
Akquise-Anfragen abzusehen. Es werden ausschliefSlich Anfragen von privaten Endkaufern
oder deren Vertretern beantwortet.

Lage

Ein absolutes Highlight fiir Eigennutzer und Kapitalanleger: Die Wohnung befindet sich in
Kempten-Haubenschlof3 und liegt in unmittelbarer Ndhe zur Hochschule Kempten (nur ca.
750 Meter entfernt / 2 Minuten mit dem Fahrrad)! Auch die Fu3gangerzone im Stadtzentrum
und das Einkaufszentrum Forum Allgau sind in wenigen Minuten bequem zu Fuf3 oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus
Wohnruhe im Grinen und perfekter urbaner Infrastruktur aus (Schulen, Arzte und
Apotheken in der nahen Umgebung). Zudem besteht eine hervorragende, schnelle Anbindung
an die Bundesstrafie B12 und die Autobahn A7, was die Wohnung auch fiir Pendler ideal
macht. Wichtiges Parkplatz-Plus: Da die Parksituation in der Strafle sehr angespannt ist,
bieten wir ein exklusives Highlight: Direkt am Objekt kann eine feste Garage langfristig
angemietet werden. Die Garage befindet sich in unserem Familienbesitz, wodurch wir eine
dauerhafte und verlassliche Mietoption garantieren kénnen — entspanntes Parken ohne
Sucherei ist somit gesichert!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Kuche
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Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Raum Flache

Wohnzimmer 20,75 m?

Schlafzimmer
Badezimmer
Kuche

Flur

Gaste-WC

Balkon (anteilig)

Gesamtflache
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 20.08.2027 Registriernummer ? BY-2017-001409637 1
Gebéude

Gebé&udetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Lessingstrafle 19, 87435 Kempten

Gebé&udeteil Gesamtes Geb&ude LG 45342 NN 28 - 39

Baujahr Gebaude * 1975

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2010

Anzahl Wohnungen 12

Gebaudenutzflache (Ay) 862,8 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser *

Heizwerk, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung X Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebadudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: B R U NATA
2 ME TRONA

BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG J ’ : :
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski :

Aidenbachstrae 40, 81379 Minchen 21.08.2017

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23
Lizenziert fir BRUNATA Warmemessung GmbH und Co. KG
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ENERGIEAUSWEIS « womgevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BY-2017-001409637 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1434  kWh/(m*a)

AEERRET| c | o | E | ¢ | NCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

186,5 kWh/(m*a)
Prim&renergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

) . N i 143,4 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ) Anteil s s :
. . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
5 Energietrager ° energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2014 31.12.2016 Heizwerk, fossil 1,30 396759 50713 346046 0,93
Vergleichswerte Endenergie
AEERPE|c| o | e | F [NCHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 226 »230 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
—: _ auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
g Qq? Qr? ] \,05 & §¢b ;ci?' 55 Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
F&e & 8F W& s
é*,‘ > ,\@bq'} ;5'00 é-',b& \é’w@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
)§‘ $‘ q‘} l‘“’g Q° §Q g é‘Ob 45’@@ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ &3 5,’” S & dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
. & ,szé\‘ .z~q’<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
S .§ & «‘} & Kesselheizung zu erwarten ist.
£ °F ¢ ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23



ENERGIEAUSWEIS i wonngosue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

AN c |
0 25 50
-—

Anforderungen gemiB EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWzrmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&armeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

75 100

Registriernummer > BY-2017-001409637 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m?a)

o | e | F R

125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) 0O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(mzK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

@ElFe | c| o | E| F | TCHEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S O O S &
FEF & §  F&F &
S Y N S ISP S
N O?\ ST 2 o @
PRSI O E & &
F&& &F S
&Y 28 %0 L& 8Ff
& &8 §F & &
o Q?S S
o o
S §F &
o R

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lédsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im

Gebaudehiille H,' Wi{m2-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebsudes.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises # freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Mademnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23



Berechnungsunterlagen

Seite -1-

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

,

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiB Energieeinsparverordnung (EnEV)

(

Ubersicht Eingabedaten

)

Objekt

Gebaudetyp:
Strale:

PLZ / Ort:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Mehrfamilienhaus

Lessingstrale 19

87435 Kempten

Gesamtes Gebaude LG 45342 NN 28 - 39
862,80 m?

berechnet aus der Wohnflache: 719,00 m?
Verhéaltnisfaktor: 1,20

12

Fernwarme aus Heizwerk, fossil
kWh
1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh KWh % kWh %
01.01.2014 | 31.12.2014 138614 138614 118485 85,5 20129 14,5
01.01.2015 | 31.12.2015 121739 121739 105790 86,9 15949 13,1
01.01.2016 | 31.12.2016 136406 136406 121771 89,3 14635 10,7

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstinde

- keine -

87435

Kempten

(

Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:

Kennwert:

01.01.2014 - 31.12.2016
143,4 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23

Gebdude: Lessingstrafie 19, 87435 Kempten



	Exposé
	Wohnung in Kempten
	2- Zi. - PROVISIONSFREI, LEERSTEHEND & AB SOFORT BEZUGSFREI!
	Objekt-Nr. OM-469078
	Wohnung
	235.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

