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Exposé

Doppelhaushalfte in MOERS
Schones Haus fiir 2-3 Personen mit groBBer Terrasse

o

Objekt-Nr. OM-469003
Doppelhaushalfte

Verkauf: 429.000 €

47447 MOERS
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 2004 Zustand modernisiert
Grundstiticksflache 167,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 3,00 Garagen 1

Wohnflache 120,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Schoénes Haus aus dem Baujahr 2004 in bester Lage in Moers - Schwatheim ftir 2- 3 Personen
mit grofler Stid-West-Terrasse (kein Garten). Ideale Lage fiir Spazierginge in den umliegenden
Feldern, gleichwohl stadtnah (mit dem Rad 15 Minuten).

Erdgeschoss (EG):

Im EG befindet sich der grof3ztigige, helle Wohnraum und die offene Kiiche sowie ein hiibsches
Gaste-WC mit Fenster, im Flur ein Einbauschrank als Garderobe. Die schéne Terrasse kann
vom Wohnraum und von der Kiiche betreten werden. Die Terrasse ist von einem hochwertigen
LEGI-Zaun mit Tar aus dem Jahr 2021 umzaunt. Die umlaufende Terrasse bietet ausreichend
Raum far weitere schone Bepflanzungen oder auch die Moglichkeit, Hochbeete aufzustellen.
Obergeschoss:

Im OG verfugt das Haus tiber ein grof3es Schlafzimmer, einem weiteren Durchgangszimmer als
zweites Schlafzimmer sowie einem kleinen Zimmer als Arbeitszimmer. Jeder Raum ist mit
Fenstern und Rolladen ausgestattet. Im OG befindet sich auch ein grofies Bad mit Dusche und
Badewanne.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss befindet sich eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2021,
Energieeffizienzklasse C. Dort sind ebenfalls Fenster vorhanden.

Garage:
Die Garage mit elektrischem Tor und der Stellplatz befinden sich neben dem Haus.
Bezugsfertig:

Das Haus wurde innen vom Maler frisch gestrichen und kann sofort bezogen werden.
Besichtigungstermine kénnen kurzfristig vereinbart werden.

Ausstattung

Das Haus ist mit Terracottafliesen ausgestattet.

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Sehr schéne Lage in Moers Schwatheim. Ideale Lage ftir Spaziergdnge in den umliegenden
Feldern, gleichwohl stadtnah (mit dem Rad 15 Minuten).

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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