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Exposé

Einfamilienhaus in Frechen

Exklusives Wohnen in bester Lage - Traumgarten mit
Pool inklusive

Objekt-Nr. OM-468991
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.450.000 €

50226 Frechen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 488,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 340,00 m? Garagen 1
Nutzflache 250,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem aufergewohnlichen Einfamilienhaus, das auf rund 270 m? Wohnfldche
zeitlose Eleganz, moderne Technik und héchsten Wohnkomfort harmonisch vereint. In einer
ruhigen, gewachsenen Wohnlage von Frechen gelegen, prasentiert sich diese Immobilie als
wahres Zuhause flir anspruchsvolle Familien, die Wert auf Qualitat, Design und ein
besonderes Wohngeftihl legen.

Bereits beim Betreten beeindruckt das exklusive Ambiente. Hochwertige Naturstein- und
Marmorbdéden verleihen den offen gestalteten Wohnbereichen eine elegante Ausstrahlung,
wahrend bodentiefe Fensterflichen die RAume mit Tageslicht durchfluten. Besondere
architektonische Akzente wie der zylindrische Glasbausteinerker sowie stilvoll integrierte
Glaselemente schaffen ein einzigartiges Licht- und Raumgeftihl.

Der grofiztigige Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet das Herzstiick des Hauses und ladt
zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein. Eine moderne Klimaanlage sowie
elektrische Rollladen sorgen dabei flir zuséatzlichen Komfort. Die exklusive SieMatic-Kiiche aus
dem Jahr 2023, ausgestattet mit hochwertigen Geraten von Miele, fligt sich perfekt in das
offene Wohnkonzept ein und 6ffnet sich zum lichtdurchfluteten Wintergarten - ein idealer Ort
fur gesellige Abende und kulinarische Gentusse.

Sechs grofiziigige Zimmer, drei stilvoll ausgestattete Bader sowie zwei Gaste-WCs bieten
reichlich Platz und héchsten Wohnkomfort. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein privater
Ruickzugsort mit edlem Echtholzparkett, einem grof3zligigen Schlafzimmer und einem Balkon
mit elektrischer Markise. Auch das Obergeschoss verfiigt tiber eine weitere Terrasse, die direkt
vom Schlaf- und Badezimmer aus zuginglich ist.

Das Untergeschoss mit ca. 75 m? eroffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Neben
grofziigigen Nutzflaichen stehen hier ein weiteres Badezimmer, ein Géste-WC sowie die Option
flir ein Bliro mit separatem Zugang zur Verfiigung — ideal fiir Homeoffice, Praxis oder einen
komfortablen Géastebereich.

Auch der Aufienbereich iberzeugt auf ganzer Linie. Der liebevoll gestaltete Garten mit
Poolanlage bietet Urlaubsflair direkt vor der eigenen Haustlir. Eine hochwertige Auf3enkiiche,
stimmungsvolle Beleuchtung rund um den Pool, eine Underfloor-Abdeckung sowie ein
separater Pooltechnikraum mit automatischer Dosieranlage sorgen fiir héchsten Komfort und
eine einfache Handhabung. Der offene Wintergarten schafft zudem den perfekten Rahmen ftr
entspannte Sommerabende und gesellige Grillfeste.

Abgerundet wird dieses exklusive Angebot durch eine umfangreiche technische Ausstattung.
Ein modernes Smart-Home-System, eine Alarmanlage mit Bewegungsmeldern und Kameras
sowie eine Garage mit elektrischem Tor gewahrleisten Komfort und Sicherheit auf hochstem
Niveau. Zwei zusatzliche Stellplatze und eine Keba-Wallbox fiir Ihr Elektrofahrzeug machen
dieses besondere Zuhause komplett.

Eine Immobilie, die durch ihre hochwertige Ausstattung, ihr durchdachtes Raumkonzept und
ihre exklusive Lage begeistert — ein Zuhause zum Ankommen, Wohlfiihlen und Geniefen.

Du erhaltst intelligentere Reaktionen, kannst Dateien und Bilder hochladen und vieles mehr.
Ausstattung
Highlights & Ausstattung:

- Traumhaft angelegter, uneinsehbarer Garten mit Pool, AufSenkiiche und stimmungsvoller
Beleuchtung

- Grof3zligiger Wintergarten mit elektrischer Warema-Markise
- Hochwertige Poolanlage mit Underfloor-Abdeckung und automatischer Dosieranlage
- Exklusive SieMatic-Einbaukitiche (Baujahr 2023) mit hochwertigen Miele-Elektrogeraten

- Modernes Smart-Home-System sowie Alarmanlage mit umfassender Videotiberwachung
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- Keba-Wallbox fiir komfortables Laden von Elektrofahrzeugen

- Zusatzliche Terrasse im Obergeschoss mit direktem Zugang vom Schlaf- und Badezimmer
- Edle Naturstein-, Marmor- und Echtholzb6den im gesamten Wohnbereich

- Garage mit elektrischem Tor sowie zwei zusatzliche Auf3enstellplatze

- Eleganter Kamin und moderne Klimaanlagen im Wohnbereich, Hauptschlafzimmer und
Dachgeschoss

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Balkon, hochwertigem Echtholzparkett, drei Zimmern und
eigenem Badezimmer

- Vielseitig nutzbares Untergeschoss mit Badezimmer, Gaste-WC sowie separatem Zugang fur
Homeoffice oder Gastebereich

- Vollsténdig isoliertes und gedammtes Untergeschoss

- Zentrale Wasserenthartungsanlage fiir zusatzlichen Wohnkomfort
- Energieefliziente Gas-FuBbodenheizung aus dem Jahr 2015

- Vollstandig klimatisiertes Haus mit Klimaanlagen auf allen Ebenen

Fugpboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Frechen und vereint die Vorziige einer
ruhigen Nachbarschaft mit der Nahe zur lebendigen Innenstadt. Das Umfeld ist gepragt von
gepflegten Wohnhausern, einer gewachsenen Nachbarschaft sowie einer ausgezeichneten
Infrastruktur, die hochsten Anspriichen an modernes Wohnen gerecht wird.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie zahlreiche weitere Geschéfte befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Die charmante Frechener Fuf3gangerzone mit ihren
vielfaltigen Einzelhandelsgeschaften, Cafés und Dienstleistungsangeboten ladt zum Bummeln
und Verweilen ein und ist nur wenige Minuten entfernt.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt auf ganzer Linie. Die nahegelegene Bonnstrafle
verbindet Frechen schnell mit den umliegenden Stidten Pulheim und Huirth. Uber die
Autobahnen Al und A4 gelangen Pendler in kurzer Zeit in die Kélner Innenstadt sowie zu den
wichtigsten Wirtschaftsstandorten der Region. Erganzt wird die hervorragende Mobilitat durch
die Strafenbahnlinie 7, die eine direkte Verbindung nach Koéln bietet.

Fur Freizeit, Erholung und sportliche Aktivititen stehen zahlreiche Moglichkeiten zur
Verfiigung. Der Naturpark Rheinland mit dem weitlaufigen Waldgebiet der Ville bietet ideale
Bedingungen fiir Spaziergange, Radtouren und vielfaltige Outdoor-Aktivitaten. Dartiber
hinaus sorgen der Kurt-Bornhoff-Sportpark, Reitanlagen und zahlreiche Vereine fiir ein
abwechslungsreiches Freizeitangebot.

Familien profitieren besonders von der ausgezeichneten Infrastruktur. Mehrere Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen, darunter das renommierte Frechener
Gymnasium, befinden sich in komfortabler Entfernung. Eine optimale medizinische
Versorgung wird durch das nahegelegene St. Katharinen-Hospital sowie zahlreiche Arztpraxen
gewahrleistet.

Diese Lage verbindet urbanen Komfort, kurze Wege und ein hohes Maf3 an Lebensqualitat —
eine ideale Umgebung fiir Familien, Berufstatige und alle, die ruhiges Wohnen mit bester
Anbindung schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 118,07 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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SEJOUR
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Galerie

ESSZIMMER

WOHNZIMMER
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Galerie

GARTEN
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Galerie

AUSSENKUCHE

ESSEN AUSSEN
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Galerie

POOL
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Grundrisse

1 FLUR 3 ESSZIMMER
2 WOHNZIMMER 4 KUCHE

ERDGESCHOSS

FRECHEN | OBER

1 KINDERZIMMER 3 SCHLAFZIMMER
2 ABSTELLRAUM 4 BAD z ;

OBERGESCHOSS
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Grundrisse

FRECHEN | DACHGESCHOSS

1 SCHLAFEN 3 KINDERZIMMER
2 BAD 4 KINDERZIMMER
DACHGESCHOSS

FRECHEN | KELLERGESCHOSS

T

MEl

1 FLUR 3 ZIMMER
2 BURO 4 BAD Z>

KELLERGESCHOSS
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