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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Stadtvilla in Moéhringen: Erstbezug in wunderschone 3,5-
Zi-Wohnung mit Sudbalkon, Garten & Kamin

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1939

3

3,50

105,00 m?

10,00 m?
Luft-/Wasserwarme
100 €

50 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468986/

Objekt-Nr. OM-468986

Wohnung

Vermietung: 2.195 € + NK

Ansprechpartner:
Mishel Podolskis

Im Schiegartle 17
70567 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

150 €

6.585 €

Nach Vereinbarung
Erstbez. n. Sanier.
2

1

2. 0G

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen im Wohntraum! Elegante 3,5-Zimmer-Wohnung mit Kamin und Stidbalkon in
Stuttgart-Moéhringen

Schon beim Betreten des grof3en, idyllischen Gartens, der das Haus umgibt, spliren Sie die
besondere Atmosphére dieses eleganten Dreifamilienhauses. Die kernsanierte Wohnung im 1.
Obergeschoss bietet Ihnen auf ca. 105 m? ein exklusives und behagliches Wohngeftihl.

Ein offener, einladender Flur fihrt Sie in das Herzstiick der Wohnung: Das grofziigige Wohn-
und Esszimmer. Hier sorgen ein eigener Kaminbereich fiir gemiitliche Winterabende und der
Sudbalkon fiir sonnige Auszeiten. Die separate Kiiche ist bereits mit einer neuen,
hochwertigen Einbauktiiche ausgestattet. Ein grof3es Arbeitszimmer, ein gemitliches
Schlafzimmer sowie ein modernes Bad mit ebenerdiger Dusche und ein Gaste-WC runden das
Raumangebot perfekt ab.

Technisch und energetisch wohnen Sie hier auf der Hohe der Zeit: Eine moderne
Warmepumpe (unterstiitzt durch eine PV-Anlage), Fu3bodenheizung inkl. Kiihlung im
Sommer und eine Wohnraumliiftung mit Warmeruiickgewinnung garantieren nachhaltigen
Komfort. Dank Glasfaservorbereitung und LAN-Anschliissen in allen Zimmern sind Sie perfekt
vernetzt. Bei der umfassenden Sanierung (Ddmmung, Leitungen und Haustechnik neu) wurde
penibel darauf geachtet, den Charakter und Charme des Hauses zu bewahren.

Ein grofier Kellerraum bietet viel Platz und Anschliisse fiir Ihre Wasche. Ein Garagen- oder
Stellplatz inklusive Wallbox-Zugang kann auf Wunsch flexibel dazugemietet werden; alternativ
finden sich auch in der Strafie gute Parkmoglichkeiten.

Lassen Sie sich inspirieren: Die letzten 3 Bilder sind KI-generierte Einrichtungsbeispiele und
zeigen Ihnen das wunderbare Potenzial der Raume.

Ausstattung

Die Wohnung wurde hochwertig und mit sehr viel Liebe zum Detail saniert: siehe
Objektbeschreibung.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Strafie "Im Schief3gartle" liegt direkt an der Korsch, ist sehr ruhig (Sackgasse fiir Autos)

und trotzdem ist man innerhalb weniger Minuten im Centrum von M6éhringen, wo es alles gibt,
was man braucht. Zur U-Bahn sind es ca. 10min zur Fuf3.

Am Wochenende sind es wenige Minuten zum Markt, Restaurants und Cafés.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Blick ins Wohnzimmer
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Galerie

i

Kaminbereich

Wohnzimmer mit Stid-Balkon
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Galerie

Kiche inkl. Einbauktiche

Kuiche: Ausblick
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Galerie

Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468986/ Seite 7/12



Gaste-WC

3 e

Weg zum Haus Paketbox flir das Haus
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Ausblick vom Balkon

Medienverteiler
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KI-Bild des Kaminzimmers

7/
KI-Bild des Kaminzimmers

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468986/ Seite 10/12



Galerie

/ G
KI-Bild des Wo
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Grundrisse
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Grundriss der Wohnung
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