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Exposé

Wohnung in Stuttgart

Top-Lage & Erstbezug-Standard: modernisierte 4,5-

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1933
4,50
92,27 m?
Gas

139 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468889/

Zimmer-Wohnung (3,5 +1 Zimmer)

Objekt-Nr. OM-468889

Wohnung

Verkauf: 635.000 €

Ansprechpartner:

Deutsche SportEstate AG&Co. KG

70193 Stuttgart
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
2

1

Erdgeschoss

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Lage,Lage, Lage: nachgefragte Nachbarschaft unweit des Holderlinplatzes!

Willkommen in Ihrem neuen, flexiblen Zuhause! Diese grof3zligige 92-qm-Wohnung befindet
sich in einem gepflegten, exklusiven Mehrfamilienhaus (BJ. 1933) mit nur drei Wohneinheiten
— ideal fiir alle, die Privatsphare und eine ruhige Nachbarschaft schatzen.

Das absolute Highlight: Neben den 3,5 Zimmern auf der Hauptwohnebene gehort zu diesem
Angebot ein separates, voll ausgebautes Mansardenzimmer. Dieses eignet sich perfekt als
ungestortes Home-Office, kreatives Atelier oder privates Reich fiir Gaste und Teenager.

Hier erwartet Sie absolut kein Modernisierungsstau! Die Wohnung wurde aufwandig
modernisiert. Dank der sehr gut gefiihrten Eigentiimergemeinschaft profitieren Sie zudem von
einem auflergewohnlich niedrigen Hausgeld von nur 139 € im Monat.

Eckdaten im Uberblick:

Haus: Baujahr ca. 1933, 3 Einheiten, kein Instandhaltungs- und/oder Modernisierungsstau
Wohnung:

#aufwandig modernisiert, keine Instandhaltungs- und/oder Modernisierungen nétig

#Etage: Hanggeschoss, d.h. Hochparterre / Erdgeschoss

#Flache: ca. 92,27qm Wohn- und Nutzflache

#Aufteilung Wohnung: Eingang, Flur/Diele, Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer I,

Schlafzimmer II, Kiiche, Bad, WC - sonstige Fachen: zusatzliches Zimmer im Obergeschoss,
Kellerraum

Ausstattung

- moderne Gas-Etagenheizung (HJ 2020)

- neuer hochwertiger Echtholz-Parkettboden

- neuer hochwertiger Fliesenboden in Kuiche und Bad

- neue Fenster (PVC-Doppeliso) - Ausnahme Bad und Kiiche da neuwertig
- neue Rolladen

- neue hochwertige Marmorfensterbinke

- neue Turen inklusive Zargen

- neue Wasserleitungen in der Wohnung

- neue Elektrik in der Wohnung

- neues Bad

- neues LED-Lichtkonzept

- aufbereitete und frisch gestrichene Wande; neu abgehangte Decken

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad
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Sonstiges

Die Angaben stammen teilweise aus Quellen Dritter (bspw. Architekten, offizielle Unterlagen
etc.). Far die vollstiandige Richtigkeit wird keine Gewahr tbernommen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer absolut begehrten und wertstabilen Wohngegend.
Immobilien in dieser Nachbarschaft sind eine absolute Raritat: Seit langem wurde hier keine
einzige Wohnung mehr zum Verkauf angeboten!

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 255,24 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
°
Galerie

Lage, Lage, Lage:

Wohnungen

zum Verkauf
in direkter

Nachbarschaft
absolute
Raritat!
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Galerie

e
. -

umfassend
modernisiert:

neuer
hochwertiger
Parkettboden!
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

umfassend
modernisiert:

neue Wasser-
leitungen in
der Wohnung!
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Galerie

umfassend
modernisiert:

Neues LED-
Lichtkonzept!
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Galerie

umfassend
modernisiert:

Neue
Heizkorper!
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Sensationell:
niedriges
Hausgeld!
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Sensationell:

zusatzliches
Zimmer im
Obergeschoss
als Home-
Office-Zimmer
nutzbar!

Stabil & Sicher:

Top-Lage!
ruhig und
dennoch
zentral!
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Galerie

Ubrigens:
Sie sparen hier ca.

22.670€
Maklerprovision!
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