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Exposé

Wohnung in Essen

Erstbezug nach Kernsanierung | 3 Zimmer | GroBe
Wohnkiiche | Loggia | WG-geeignet

Objekt-Nr. OM-468857
Wohnung

Vermietung: 770 € + NK
Manteuffelstr. 3

45138 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 70,00 m2 Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 2. OG
Ubernahme ab Datum Heizung Etagenheizung
Ubernahmedatum 15.08.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468857/
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese hochwertig kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit 70 m2 Wohnflache prasentiert sich im
Erstbezug und tiberzeugt durch eine moderne Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung
sowie helle, freundliche Raume.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die grof3ztigige Wohnktiche mit direktem Zugang zur Loggia.
Hier entsteht ein offener Wohn- und Essbereich, der ausreichend Platz fiir eine moderne
Einbauktiche, einen grofien Esstisch und gemiitliche Abende mit Familie oder Freunden
bietet.

Zwei grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
machen die Wohnung sowohl fiir Paare, kleine Familien als auch fiir Wohngemeinschaften
besonders attraktiv.

Das stilvoll sanierte Badezimmer ist mit einer Badewanne und modernen grofformatigen
Fliesen ausgestattet. Ein separates Gaste-WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Kombination aus hochwertigem Designboden in Holzoptik, frisch renovierten weif3en
Wianden und den modernen Sanitarbereichen schafft ein zeitloses Wohnambiente mit
Wohlftihlcharakter.

Ausstattung:

v Erstbezug nach Kernsanierung

v 70 m? Wohnflache

v 3 Zimmer

v 2 grofizligige Schlafzimmer

v grofie Wohnkiiche mit viel Platz fiir Essbereich

v Loggia/Balkon

v modernes Tageslichtbad mit Badewanne

v separates Gaste-WC

v hochwertiger Designboden in Holzoptik

v moderne grof3formatige Fliesen

v frisch gestrichene Wande

v Kellerraum

v Gasetagenheizung (individuelle Verbrauchsabrechnung)

v ideal fur Paare, kleine Familien oder Wohngemeinschaften

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich in der Manteuffelstrafie 3 im Stidostviertel von Essen und
uberzeugt durch ihre zentrale Lage mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Cafés und Restaurants sind
bequem fullaufig erreichbar.

Die Essener Innenstadt und der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen
A40 und A52, wodurch alle Ziele im Ruhrgebiet schnell erreicht werden kénnen.

Die Kombination aus urbanem Wohnen, kurzen Wegen und einer guten Verkehrsanbindung
macht den Standort besonders attraktiv — ideal fiir Berufstatige, Paare, kleine Familien oder
Wohngemeinschaften.

Infrastruktur: )
Apotheke, Grundschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

‘Wohnktiche 2

Bad
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Galerie

Gaste WC

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Flur
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