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Exposé

Erdgeschosswohnung in Plauen

bis 30% BRUTTORENDITE! Lohnende Investition:
Vollmoblierte FERIENWOHNUNG in Plauen

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1929

2,00

40,00 m?
Fernwarme
170 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/

Objekt-Nr. OM-468855
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 39.690 €

Ansprechpartner:
Peter Effner

Reusaer Strafie 21
08529 Plauen
Thiiringen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ohne Makler! Top-Rendite: Bis zu 30,97 % Bruttorendite schon bei 150 Belegungstagen.
Investment: 39.960 € Kaufpreis flir eine schltisselfertige Ferienimmobilie — provisionsfrei.
Netto-Gewinn: Uber 12.000 € reiner Jahrestiberschuss bei optimierter Auslastung méglich.

0 % Aufwand: Automatische Schliisselbox und eingespielte Putzfee vor Ort bereits organisiert.

Konzept: Einzigartiges, stark gefragtes (N)Ostalgie- & DDR-Design-Platzwunder: Intelligente
Raumaufteilung fiir bis zu 6 Personen maximiert den Umsatz.

Hunde-Bonus: Zusatzliches Umsatzpotenzial durch Erlaubnis von Haustieren (+10 €/Nacht).
Sichere Riicklagen: Uber 10.000 € unangetastete Instandhaltungsriicklage inklusive.
OBJEKTBESCHREIBUNG & KONZEPT:

(N)OSTALGIE PUR

Ein Hauch von DDR-Feeling mit absolutem Charme - genau das suchen viele Plauen-
Besucher. Diese méblierte 2-Zimmer-Wohnung liegt im Hochparterre (EG) eines
denkmalgeschiitzten Wohngebaudes (vor 1900 erbaut) in ordentlichem Zustand ohne
Renovierungsstau. Die Vermietung als Ferienwohnung begann erfolgreich Ende Oktober 2025.
Intelligente Raumplanung fiir bis zu 6 Personen:

Schlafzimmer: Sensationelles Raumspar-Doppel-Etagenbett (200x160 cm) flir 4 Erwachsene.
Wohnzimmer: Ausziehbares XXL-Komfortsofa als Doppelbett fiir bis zu 3 Personen.

Badezimmer: Einladende Badewanne und Dusche zum Relaxen.

Vollausstattung inklusive: Komplette Mobel, Einbauktiche, Geschirr, Bettwasche, Handtucher,
TV und Wandradio werden exakt wie auf den Bildern tibergeben.

2 TECHNISCHE DATEN & WIRTSCHAFTSPLAN
Heizung: Komfortable Fernwarme (keine eigene Heizungsanlage im Haus).
Erhaltungsriicklage: Anteilig stolze 10.163,69 € (Stand 30.12.2024), bisher unangetastet.

Laufende Kosten: Erbpacht 36,97 €/Monat , Hausgeld 170,00 €/Monat (Gesamt: 2.483,64 €/
Jahr). Laufzeit der Erbpacht bis 2097 mit Verlangerungsoption.

Zubehor: Eigener PKW-Stellplatz und abschliefSbares Kellerabteil.

RENDITEBERECHNUNG (Basis: 3 Personen, Vermietung tiber SECRA Buchungsportal fiir
Airbnb, Booking.com, Check24, Ferienwohnung Direkt und viele weitere Portale mehr...)

Exemplarische Kalkulation bei 5 Nachten Mindestaufenthalt zu 27,50 € pro Person/Nacht
(82,50 €/Nacht). Abgezogen sind 12 % SECRA-Provision, 50 € Reinigungspauschale pro
Buchung sowie Hausgeld/Erbpacht.

Szenario A (100 Tage/20 Buchungen): 8.250 € Umsatz | 3.776 € Netto-Gewinn | 20,65 %
Bruttorendite

Szenario B (150 Tage/30 Buchungen): 12.375 € Umsatz | 6.906 € Netto-Gewinn | 30,97 %
Bruttorendite

Ziel-Szenario (232 Tage/46 Buchungen): 19.140 € Umsatz | 12.039 € Netto-Gewinn | 47,90
% Bruttorendite

Zusatz-Hebel: Durch Tierhaltung (+10 €/Nacht), Belegung mit bis zu 6 Personen oder
saisonale Preisanpassungen zu Grofievents ldsst sich die Rendite noch massiv steigern.
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Ausstattung
siehe Objektbeschreibung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
TOURISTISCHE HIGHLIGHTS IM VOGTLAND:

Plauen mit ca. 66.000 Einwohnern und der grofiten Klinik in der Region, bietet ganzjahrigen
Zulauf durch einen perfekten Mix aus Kultur und Action:

Events: Plauener Spitzenfest, Folkherbst im Malzhaus, grofier Weihnachtsmarkt.

Kultur: Spitzenmuseum, historische Altstadt, Schaustickerei.

Ausflugsziele: Weltgrofite Ziegelbriicke (Goltzschtalbriicke), Vogtland Arena Klingenthal.
Familien- & Freizeithit: Freizeitpark Plohn (nur 25 Min. entfernt), Talsperre Péhl
g;l\g(;lglflfindisches Meer*), Drachenhéhle Syrau und viele weitere touristische Attkationen
WICHTIGER HINWEIS ZUR BESICHTIGUNG

Da der Verkaufer in NRW lebt, miissen Besichtigungen langerfristig geplant werden.

Ein Termin ist aus organisatorischen Griinden nur mit einer aktuellen
Finanzierungsbestitigung oder einem Eigenkapitalnachweis moéglich. Bitte klaren Sie diesen

Bedarf vorab mit Ihrer Bank bzw. Ihrem Finanzinstitut.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit auf eine schliisselfertige Ferienimmobilie mit
historischem Charme und unschlagbarer Rendite.

Aussagekrafiges Exposé senden wir gerne per E-Mail zu, ausgereift auch zur weiterfiithrenden
und zielftihrenden Vorlage bei einem Finanzinstitut. Hierzu nennen Sie uns Ihre E-Mail-
Adresse bitte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/ Seite 3/45



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 250,91 KkWh/(m?2a)

Galerie

Ktiche mit Sptilmaschine
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Galerie

Kuichenausstattung

Zusatz - Kiichengeréate
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Gewlrzschrank

Badewanne
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Galerie

Vollbad

4-Personen-Etagenbett
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Galerie

Gardarobe

Flur mit Tursprechanlage
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Galerie

Platz sparende Losung

T
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Galerie

Kaffeezeit
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Galerie

Gaste einladend dekoriert

‘Wand-Dekoration
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Raumaufteilung

Couch & Couchtische Wandradio
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Galerie

2 LiSchlafplatze im Wohzimmer
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Galerie

Kuchenzeile
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Grundrisse
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Grundrisse

Peter Effner Panofen 31 46354 Siidlohn E-Mail: p.effner@stuhlpapst.de

EXPOSE

++ 2 Raum Wohnung in der Gartenstadt ++

in gepflegtem Wohngebaude Reusaer Str. 21 in 08529 Plauen

Eckdaten

EG — Hochparterre, Baujahr: 1938, Denkmalobjekt, Beheizung durch Fernwidrme
Wohnflache: 38,6 m? - mobliert, Keller, Einbaukliche, Badewanne, Haustiere erlaubt
wird seit Ende Oktober als Ferienwohnung vermietet, von daher kurzfristig frei
Kaufpreis: 39.960 €

inklusive PKW-Stellplatz

auf Erbpachtgrund

MAKLERFREI
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Grundrisse

Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um 1 Wohneinheit in sehr guten
Wohnlage der Stadt Plauen im Stadtteil Reusa (Gartenstadt).

Die Wohnung verflgt ein Kellerabteil und liegt im Hochparterre des Wohnhauses. Die
Wohneinheit befindet sich in einem denkmalgeschitzten Wohnhaus, welches im Jahre
19897 vollstandig saniert wurde.

Lagebeschreibung

Die Objekte befinden sich in der ca. 65.000 Einwohner grofen Stadt Plauen. Plauen
liegt direkt an der A 72, die in ca. 30 km Entfernung liegenden A 9 Minchen- Berlin
mindet. Plauen besitzt die drittniedrigste Arbeitslosenzahl in Sachsen. Die Wohnung
ist verkehrstechnisch gut gelegen. Das Zentrum ist in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmaglichkeiten mit Waren des taglichen Bedarfs und soziale Einrichtungen
sind fulaufig zu erreichen.

Bildergalerie

Komplett als Ferienwohnung maobliert in der 2.Jahreshélfte 2025

inklusive Kiichen-Utensilien, Geschirr, Besteck, Gliser, Tassen,
Kaffeemaschine, Toaster, F6n, Wandradio, Fernseher (ohne waschmaschine)
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Grundrisse

Das Gebaude befindet sich in einem ordentlichen Zustand ohne Renovierungsstau

Eigentilimer-Riickstellung: Die Erhaltungsriicklage betragt zum 30.12.2024 fir die
WEG 10.163,69 € und wurde nicht angetastet bisher, It. Aussage der zusténdigen
Hausverwaltung
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Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/ Seite 19/45



Grundrisse

» | - l

Couch / Sofa umklappbar zur Liegefldche fiir 2 Personen
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Grundrisse

Doppel-Etagenbett fiir 4 Personen, dazu zwei bequeme

Armlehnsessel. Im Kleiderschrank sind Handtiicher & Bettwasche
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Theken-Tisch schwenkbar und Theken-Stiihle iibereinander stapelbar
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Grundrisse

Feriengiiste ansprechendes Geschirr, Besteck, Glédser & Tassen
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Grundrisse
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Grundrisse

zum gesamten Styl der Wohnung passende Garderobe im Flur
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Grundrisse

Badezimmer mit Badewanne Spiegelschrank und F6hn
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Grundrisse

Waschmaschinen Anschluss vorhanden
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Grundrisse

Kaffeemaschine und Eierkocher und Vierfach-Toast-Automat vorhanden
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Grundrisse

Eierbecher und eine groRe Gewiirze-Auswahl vorhanden
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Grundrisse

Lieferung und Montage erfolgte durch das Mobelhaus Biller in Plauen

Neuware vom Monat Oktober 2025
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Grundrisse

Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH ‘
pmas e e ENERGIEPASS
Wertermittlung und Energieberatung

' Nummer l ( ;Mem omi B N
34/2006 | . 28.08.2006 J

(o ‘ \

| Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen I 1)

Gebdaudefoto

Dieses Gebdude hatdie | — ||
Energieeffizienzkiasse 1 (D)l &

Ingenieurbiiro Holger Réhn GmbH
pmenn st ENERGIEPASS
Wertermittlung und Energieberatung

Angaben zum Gebdude
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Grundrisse

. Gesamtbewertung

! |
i H
| |
f
i |
i ‘i
|
i |
&
o |
5 &
] |
[ Cebucety Nizungeart Mehrfamilienhaus i
|| swage, Housnummer Reusaer StraBe 21 1
| |
| R 08529 Plauen 1 ‘
g ca. 1930 4
| letrle baulche Verandenung K
i 1995 g
| Att der Behelzung §
| Femwame s
| At der Warmwasserbereitung . ;
Femnwarme ol
| Art der Nutzung emeuerbarer Energien s i
' keine It
| Anteil El |
der emeuerbaren Energien 0% {
| Anzahl der Wohneinheiten i I]

bei denkmalgeschiitzten Gebduden ist ein Energieausweis nicht verpflichtend

~ Energieeffizienzklasse €l

e e
=R apoDoDeon DG‘}

} 'Was ist der Primarenergiebedarf? | \

eines st eine

i
1} - mwwwammrmggm der Aufwand dafi fliedt in mit ein.
| ' - mwwmwmmmuﬂnaﬂ- Dain den eechneten auch de Effizenz der |
Kérper und, falls vorhanden, der Erzeugung des verwendeten Energletiagers einflieBt, kann cieser Wert |
I bel den und die Effizienz der vom im (zB. von der jahrdichen |
| ‘ Warmwasserbereitung !
| - I
Eigentimer (" Aussteller \
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwattungsgesellschaft [ EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH | 08523 Plauen
TheaterstraBe 23 [ Zulassungsnummer: 52238
|
\

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/

Seite 35/45



Grundrisse

Zur Wohnung gehért ein PKW-Stellplatz auf dem FI. St. 784 mit der
Nummer 36 und ein abschlieBbares Kellerabteil

PKW-Stellplatz (rot markiert)
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Wichtige Details zur Siedlung:

o Lage: Die Siedlungshauser befinden sich im Stadtteil Reusa (Bereich Alte
Reichenbacher Stralde).

e Architektur: Es handelt sich um eine komplett und geschlossen erhaltene
Gartenstadtsiedlung im Stil der Sachlichkeit. Sie wurde im Jahr 1929 vom
Baumeister Otto E. Feustel nach den Planen des Architekten Hans Schurig
errichtet.

« Bedeutung: Aufgrund ihrer Struktur besitzt die Anlage eine grofie
stadtebauliche, baugeschichtliche und stadtentwicklungsgeschichtliche
Bedeutung fur Plauen.

Q& REINIGUNG & SCHLUSSELUBERGABE BEREITS
ORGANISIERT

« Automatischer Check-In: Erfolgt unkompliziert fiir die Gaste Uber eine
Schlisselbox vor Ort (bebilderte Beschreibung und Code-Vergabe
vorhanden).

e Putzfee kann libernommen werden: Der Kontakt zur aktuellen,
zuverlassigen Putzfee kann direkt hergestellt und fir die Zukunft tbernommen
werden. Sie kiimmert sich verlasslich um die stetige Reinigung sowie das
Waschen von Handtlchern und Bettwasche.

Rs WICHTIGER HINWEIS ZUR BESICHTIGUNG

Der Verkaufer selbst ist in NRW zuhause. Daher muss eine Besichtigung vor Ort
langerfristig vorbereitet werden.

Bei grundsatzlichem Interesse klaren Sie bitte zuerst Ihren
Finanzierungsbedarf und setzen Sie sich hierzu mit Ihrer Hausbank in Verbindung.

Einer Besichtigung kann der Verkaufer aus organisatorischen Griinden nur

zustimmen, wenn Sie Uber eine aktuelle Finanzierungszusicherung bzw. einen
Eigenkapitalnachweis verfugen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/
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TOURISTISCHE HIGHLIGHTS & FREIZEITMOGLICHKEITEN:
WARUM GASTE PLAUEN & DAS VOGTLAND LIEBEN

Plauen und das umliegende Vogtland bieten einen unerschépflichen Mix aus Kultur,
lebendiger Geschichte, Aktivsport und Naturerlebnissen. Das sichert Ihnen eine
ganzjahrig attraktive Nachfrage von unterschiedlichsten Gastegruppen:

& Legendire Feste & Jihrliche Event-Highlights

« Plauener Spitzenfest: Das groflte Stadtfest der Region zieht jedes Jahr im
Friihsommer zehntausende Besucher mit Live-Musik, Markten und
Kulturprogrammen in die Innenstadt.

o Plauener Weihnachtsmarkt: Der groRte Weihnachtsmarkt des Vogtlandes
verzaubert Gaste mit erzgebirgisch-vogtlandischer Tradition, wunderschéner
Beleuchtung und regionalem Kunsthandwerk.

« Folkherbst im Malzhaus: Ein international renommiertes Festival fur Folk und
Weltmusik, das Musikliebhaber aus ganz Deutschland nach Plauen lockt.

1D Kulinarische Entdeckungen & Gastronomie

« Traditionelle vogtlandische Kiiche: Feriengaste lieben die herzhaften
Spezialitaten wie die berihmten ,Vogtlandischen Grintel* (KI6Re), ,Bambes*
(Reibekuchen) oder den lokalen Sauerbraten. Zahlreiche historische Gasthoéfe
in Plauen laden zum GenielRen ein.

o Brauereitradition erleben: Die nahegelegene Sternquell-Brauerei Plauen
und die Wernesgrlner Brauerei stehen fiir jahrhundertealte sachsische
Braukunst, die bei Brauereifiihrungen hautnah erlebt werden kann.

fil Kultur, Geschichte & (N)Ostalgie direkt in Plauen
¢ Plauener Spitzenmuseum & Schaustickerei: Weltberihmt und ein

absolutes Muss flr Kulturtouristen. Die lebendige Textilgeschichte zieht
jahrlich zehntausende Besucher an.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/
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o Historischer Altstadtkern & Rathaus: Wunderschéne Renaissance- und
Barockbauten, der historische Marktplatz, gemdtliche Kneipen und Cafés sind
von der Wohnung aus schnell erreichbar.

+ Vogtlandmuseum & Galerie e.o.plauen: Heimat des beriihmten Zeichners
Erich Ohser (,Vater und Sohn*) und Schauplatz regionaler Kunst und
Stadtgeschichte.

« Weisbachsches Haus: Eines der bedeutendsten Manufakturgebaude
Sachsens, das als modernes Zentrum flr Spitze und Textil die Stadt
touristisch noch weiter aufwertet.

A Weltrekorde & Ingenieurskunst im Vogtland

¢ Goltzschtalbriicke: Die grofite Ziegelbriicke der Welt ist das unangefochtene
touristische Wahrzeichen der Region und ein Magnet fir Fotografen und
Ausflugler.

« Elstertalbriicke: Das zweitgrofite Ziegelbauwerk der Welt liegt ebenfalls
direkt vor der Haustir und lasst sich wunderbar erwandern.

« Vogtland Arena Klingenthal: Eine der modernsten Skisprungschanzen
Europas — ganzjahrig ein Besuchermagnet fiir Sportbegeisterte und
Austragungsort von Weltcups.

& Wasser, Action & FamilienspaR

« Talsperre P6hl (,Das Vogtldndische Meer“): Ein riesiges Freizeitparadies
zum Segeln, Surfen, Baden, flir Schifffahrten, mit einem Kletterwald und dem
riesigen Freizeitzentrum Gunzenberg.

« Drachenhdhle Syrau: Sachsens einzige Schauhohle fasziniert Familien mit
beeindruckenden Tropfsteinen, einem unterirdischen See und einer
spektakularen Lasershow.

o Freizeitpark Plohn: Der ostdeutsche Kult-Freizeitpark mit spektakularen

Achterbahnen (wie der Holzachterbahn ,El Toro") liegt nur ca. 25 Minuten
entfernt und bringt Familien fir mehrtagige Aufenthalte in die Region.
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« Stadtbad Plauen & Freibader: Das historische Stadtbad (Jugendstil) und
moderne Freibader in der Umgebung bieten Wasserspal} bei jedem Wetter.

&, Wandern, Radfahren & Wintersport

« Vogtland Panorama Weg & Kammweg Erzgebirge-
Vogtland: Ausgezeichnete Qualitatswanderwege, die Outdoor-Fans aus ganz
Deutschland anziehen.

o Der Elsterperlenweg: Ein zertifizierter Rundwanderweg entlang der Weil3en
Elster, der direkt durch die malerische Natur rund um Plauen flhrt.

« Radon-Heilbad Bad Brambach & Moorheilbad Bad Elster: Die
traditionsreichen sachsischen Staatsbader mit modernen Thermalbadern,
Saunalandschaften und Kurkonzerten locken ganzjahrig Wellness- und
Gesundheitstouristen an.

« Bikewelt Schéneck: Der erste zertifizierte ,Bike-Parcours” Sachsens bietet
Downhill-Strecken, Mountainbike-Trails und Familien-Radwege.

o Skiwelt Schéneck & Mihlleithen: Im Winter verwandelt sich das obere
Vogtland in ein Eldorado fur Alpin-Skifahrer, Snowboarder und Langlaufer
(Loipennetz).

Technik & Grenzerfahrungen

+ Deutsche Raumfahrtausstellung Morgenréthe-Rautenkranz: Die
Geburtsstatte des ersten deutschen Raumfahrers Sigmund Jahn bietet ein
einzigartiges Raumfahrtmuseum, das Jung und Alt begeistert.

« Deutsch-Deutsches Museum Médlareuth (,Little Berlin“): Das Dorf, das
einst durch die Mauer geteilt war, ist ein weltweit bekanntes Freilichtmuseum
zur jungeren deutschen Geschichte und perfekt fiir geschichtlich interessierte
Feriengaste.
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1. Das mathematische Fundament (Die Basis-
Kalkulation)

Die Berechnungen basieren auf einem Mindestaufenthalt von 5 Nachten bei einer
durchschnittlichen Belegung mit 3 Personen zu je 27,50 € pro Nacht (Basis-Umsatz:
82,50 €/Nacht fur die Wohnung).

Vom Umsatz abgezogen sind bereits alle variablen Kosten:

Vertrieb: 12 % Standard-Provision liber das SECRA-Netzwerk
Betrieb: 50,00 € Pauschale pro Buchung fiir die organisierte Putzfee
(Reinigung, Wasche, Pflege)

Fixkosten: 2.483,64 € pro Jahr (Hausgeld: 170,00 €/Monat + Erbpacht: 36,97
€/Monat)

Drei Auslastungs-Szenarien im Vergleich

Szenario A: Konservativer Start (100 Belegungstage)

Auslastungsquote: ca. 27 % (20 Buchungen)
Brutto-Jahresumsatz: 8.250,00 €
SECRA-Geblihr (12 %): - 990,00 €
Service-Pauschalisten (Putzfee): - 1.000,00 €
Fixkosten (Hausgeld/Pacht): - 2.483,64 €
Reiner Jahresiiberschuss: 3.776,36 €
Bruttorendite: 20,65 % | Nettorendite: 9,45 %

Szenario B: Solider Normalbetrieb (150 Belegungstage)

Auslastungsquote: ca. 41 % (30 Buchungen)

Brutto-Jahresumsatz: 12.375,00 €

SECRA-Geblihr (12 %): - 1.485,00 €

Service-Pauschalisten (Putzfee): - 1.500,00 €

Fixkosten (Hausgeld/Pacht): - 2.483,64 €

Reiner Jahresiiberschuss: 6.906,36 €

Bruttorendite: 30,97 % (Beworbenes Renditeziel erreicht!) | Nettorendite:
17,28 %

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/
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Ziel-Szenario: Optimierte Vollauslastung (232 Belegungstage)

e Auslastungsquote: ca. 63,5 % (46,4 Buchungen)
e Brutto-Jahresumsatz: 19.140,00 €

e SECRA-Geblhr (12 %): - 2.296,80 €

e Service-Pauschalisten (Putzfee): - 2.320,00 €

o Fixkosten (Hausgeld/Pacht): - 2.483,64 €

« Reiner Jahresiiberschuss: 12.039,56 €

« Bruttorendite: 47,90 % | Nettorendite: 30,13 %

2. Hebel zur Renditesteigerung (Zusatzertrage)

Die obige Basis-Kalkulation ist konservativ gerechnet. Das intelligente Raumkonzept
und einfache Zusatzoptionen erlauben es |hnen, die Ertrage pro Nacht massiv nach
oben zu schrauben:

« Hebel 1: Hundefreundliche Vermietung (+10,00 € / Nacht)
Die Erlaubnis fir Haustiere ist auf Ferienportalen einer der am haufigsten
genutzten Suchfilter. Bei einer Gebihr von 10,00 € extra pro Nacht generieren
Sie bei 150 Belegungstagen (angenommen bei jeder zweiten Buchung reist
ein Hund mit) ohne nennenswerten Mehraufwand 750,00 € zusatzlichen
Reingewinn pro Jahr.

¢ Hebel 2: Héhere Personenbelegung (Bis zu 6 Personen)
Die Wohnung verfligt tber ein Doppel-Etagenbett und ein XXL-Schlafsofa.
Reisen statt 3 Personen beispielsweise 5 Personen an, steigt der Umsatz pro
Nacht von 82,50 € auf 137,50 €. Die Fixkosten fur Reinigung und SECRA
bleiben nahezu identisch, wodurch sich der Gewinn pro Buchung fast
verdoppelt.

« Hebel 3: Saisonale Preisanpassungen

Zu den touristischen Spitzenzeiten (siehe Punkt 3) lassen sich problemlos
héhere Raten als der Basispreis von 27,50 € pro Person durchsetzen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/ Seite 42/45



3. Touristische Treiber: Warum diese Auslastung
realistisch ist

Plauen und das Vogtland sind keine reinen Sommer-Destinationen. Die Region zieht
das ganze Jahr lber verschiedene Gastegruppen an, was eine kontinuierliche
Auslastung sichert:

« Saisonale GroRevents (Sicherer Volllast-Zulauf):
Das Plauener Spitzenfest im Friihsommer lockt zehntausende
Kulturbegeisterte an. Der Plauener Weihnachtsmarkt sorgt im Winter fur eine
extrem hohe Nachfrage im Segment der Stadtereisen. Musikliebhaber fiillen
die Stadt im Herbst wahrend des Folkherbstes im Malzhaus.

« Familien- und Freizeittourismus:
Der Freizeitpark Plohn (nur 25 Minuten entfernt) zieht Familien fir mehrtagige
Aufenthalte an. Die Talsperre Péhl ("Das Vogtlandische Meer") deckt den
gesamten Bereich des Wassersports und Sommerurlaubs ab. Die
weltberlihmte Géltzschtalbriicke und die Vogtland Arena
Klingenthal (Skispringen) sind Ganzjahres-Magneten flir Tagestouristen.

o Das Alleinstellungsmerkmal ,,(N)Ostalgie“:
Der bewusste Design-Ansatz im DDR-Stil hebt diese Wohnung aus der Masse
der austauschbaren Ferienunterkiinfte heraus. Dieses emotionale Konzept
bedient einen starken Trend und sorgt fir hervorragende Sichtbarkeit auf
Buchungsplattformen sowie eine hohe Weiterempfehlungsrate.

4. Fazit der Renditeerklarung

Mit einem extrem niedrigen Einstiegspreis von unter 40.000 € erwerben Sie hier ein
schlisselfertiges, voll organisiertes Investment. Durch die bereits installierte
Schlisselbox und die vorhandene Putzfee ist der administrative Aufwand fir Sie
minimal. Wahrend klassische Eigentumswohnungen selten mehr als 3 bis 5 %
Rendite abwerfen, bietet dieses Ferienobjekt durch die Kombination aus niedrigen
Fixkosten und hoher touristischer Attraktivitat ein krisenfestes Ertragspotenzial im
zweistelligen Prozentbereich.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/
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Grundrisse

ZUSAMMENFASSUNG

« Top-Rendite: Bis zu 30,97 % Bruttorendite bereits bei solider Normalbelegung
(150 Tage).

¢ Geringes Investment: Schlisselfertige Ferienimmobilie fir nur 39.960 € —
absolut provisionsfrei.

« Krisenfester Netto-Gewinn: Uber 12.000 € reiner Jahresiberschuss bei
optimierter Auslastung méglich.

e 0% Aufwand: Komplett organisiert mit automatischer Schlusselbox und
zuverlassiger Putzfee vor Ort.

« Einzigartiges Konzept: Hohe Nachfrage durch emotionales (N)Ostalgie- &
DDR-Design.

« Platzwunder: Intelligente Raumaufteilung fir bis zu 6 Personen maximiert
den Umsatz pro Buchung.

¢ Hunde-Bonus: Zusatzliches Umsatzpotenzial durch Erlaubnis von Haustieren
(+10 €/Nacht).

e Top-Lage: Ganzjahriger Gaste-Zulauf durch Freizeitpark Plohn, Talsperre
Péhl und Plauener GroRevents.

« Sichere Riicklagen: Bereits iber 10.000 € unangetastete
Instandhaltungsricklage im Kaufpreis enthalten.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468855/ Seite 44/45



Anhange

1. Energieausweis
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Aussteller:

Dipl. Ing. Holger R6hn
EngelstraBe 2

08523 Plauen
Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH
Sachverstéandiger fiir Schaden an Gebduden
Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Angaben zum Gebaude

Nummer ) Erstellt am
34/2006 J 28.08.2006

TheaterstraBe 23

" Objext N
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 2
Gesamtibewertung
é |
&
z
g
9
H
Gebaudetyp/ Nutzungsart Mehrfamilienhaus
Strae, Hausnummer Reusaer Strake 21
PLZO
s 08529 Plauen
| Baujahr ca. 1930
| | lefzte bauliche Verénderung
1995
Art der Beheizung .
Fernwarme
. Art der Warmwasserbereitung .
Fernwarme
Art der Nutzung emeuerbarer Energien .
keine
| Anteil der emeuerbaren Energien
| 0%
' Anzahl der Wohneinheiten 5
beheizbare Wohnflache | 39 4! 5 m2 |
EigentiUmer Aussteller
WEG Reusaer Strale 21 Dipl. Ing. Holger Réhn
c/o Verwaltungsgesellschaft Engelsirale 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH v
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

Informationen flr Eigentimer und Mieter

p
Nummer Erstellt am
34/2006 j L 28.08.2006 w
\_ J
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 3

Bewertu NQ sehrNiediig Niedrig  Mitel Hoch  Sehr Hoch
| | | | |
1 | | l l

| Energieverluste Uber ‘
Die Gebdudehiille [ | j

Heizwarmebedarf

Energieverluste Uber

{
die Anlagentechnik i J
. Anlagenaufzwandszahl -
- CO2-Emmissionen {[ : iy g J }

Endenerglebeddrf Fur Heizung, Warmwasser und Hilfsgerate

Energie- Raum- Warmwasser- Hilfsgerate* Jahrlicher Bedarf Energiekennwerte in
fréager heizung | bereitung kWh pro m2 Wohnflache
Femwarme | 83.769 15.138 98.907 250,91

Elekiro 896 896 2,27

* Strombedarf fur Pumpen, Regelung, Ventilatoren etc.

Elgentimer h Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
TheaterstraBe 23 | Zulassungsnummer: 52238 J
J




Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH ‘
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden ‘
Wertermittlung und Energieberatung

Modernisierungstipps

Nummer Erstelli am
34/2006 28.08.2006

/
Objekt ]

Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen

Modernisierungstipp 1

10 cm Warmeddmmverbundsystem an allen Auenwdanden

= Primdrenergiebedarf sinkt von 190,74 auf ca. 135,36 kWh pro m2 und Jahr

Modernisierungstipp 2

= Primdrenergiebedarf sinkt von ......... QUF BQ: s usi s KWh pro m2 und Jahr
Eigentumer Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R&hn
C/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH | 08523 Plauen

TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238 J




Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

Verbrauchserfassung

f
Nummer Erstellt am w
34/2006 28.08.2006 )
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 5

Jahrlicher Energieverbrauch (i emoamecning

Tragen Sie hier Ihren jahrlichen Energieverbrauch ein. Welche NutzungsGnderung oder ModernisierungsmaBnahme wurde durchgefihrt?

Energierager | Erdgas | Strom  Femwdme
Verwendung fur [ Heizung [ Heizung X Heizung [ Heizung 1' ]
[ Warmwasser | [] Warmwasser | X Warmwasser | [] Warmwasser l ’
[0 Kochen [} Kochen [1 Kochen [1 Kochen |
[ Licht, Geréte | ] Licht, Gerate|[] Licht, Gerdte | [ Licht, GerGte 1& |
Zeitraum in Liter in kwh in KWh Nutzungsé@nderung oder Modemi-
(Von.....bis) sierungsmaBnahmen
01.01.2000 -
31.12.2000 40.794
01.01.2001 -
31.12.2001 45,927
01.01.2002 -
31.12.2002 39.068
01.01.2003 -
31.12.2003 36.587
01.01.2004 -
31.12.2004 39.577
01.01.2005 -
31.12.2005 41.578
Eigenttimer j Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger Réhn
c/o Verwaltungsgesellschaft Engelstrae 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden
Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Erlauterung fur Eigentimer und Mieter

Nummer

34/2006

Erstellt am

28.08.2006

Objekt

Reusaer StralBe 21 in 08529 Plauen

Wie wird die Energieeffizienzklasse berechnet?

Die in diesern Dokumentausgewiesene Energieeffizienzkasse wurde auf
der Grundiage des so genannten PRIMARENERGIEBEDARFS ermiftelt, Die
genannten Werte geben keine tatsachlichen Energieverbrauche , sondem
unter normierten Bedingungen berechnete Bedarfswerte an. Die Methode
ermoglicht eine von den individuellen Gewohnheiten der Nutzer
unabhdangige Emittiung der Energieeffizienz von Gebduden.

Die Energieeffizienzklasse wurde ermittelt unter Zugrundelegung der bau-
und anlagentechnischen KenngréBen des Gebdaudes, nomierter
Annahmen far das Klima (AuBentemperatur, solare Einsirahlung). der
Nutzung des Gebdudes (Raumtemperatur,

Liffung, Warmwasserbedarf) und des Energiefragers (Gas, O,

Etc.). Die Energieeffizienzkiasse richtet sich auch danach, wie effizient die
verwendete Energie erzeugt wird, Das heisst, die Verwendung von
regenerativer Energie wirkt sich positiv, die Verwendung von z.B. Strom
negativ aus.

Abweichungen zwischen dem bei dem Gebdaude gemessenen
Verbrauch und dem oben berechneten Bedarf kdnnen ent-

Stehen durch: eine von der Normnutzung abweichende Nutzung des
Gebdudes, eine vom Normklima abweichendes reales Klima oder
Unsicherheiten und Vereinfachungen beil der Daten-

Aufnahme,

Berechnungsverfahren

Bei der Energiepass-Erstellung kdnnen zwei unterschiedliche Berechnungs-
verfahren verwendet werden:

1. Ein Kurz- und Schdétzverfahren, bei dem die energetische Qualitat ein-
zelner Bauteile (Dach, Wand, Fenster) oder die Flaichen des Gebaudes
auf der Grundlage wissenschaftiich abgesicherter Erffahrungswerte
(sogenannter Gebdudetypologien) ermittelt werden.D

2. Ein ausfiihrliches Verfahren, bei dem die energetisch Qualitat einzelner
Bauteile und sémtiiche Fidchen detailliert aufgenommen werden. Das
ausfithiiche Verfahren ergibt in der Regel genauere Ergebnisse als das |
Kurz- oder Schatzverfahren. Es erfordert aber einen hoheren Zeitauf-
wand. Das Rechenverfahren ist weitgehend in der Energiesparverord-
nung EnEV gesetzlich vorgeschrieben. Dartiber hinaus wurden fur
diesen Feldversuch einheitliche Berechnungsvorschriften verbindlich
vorgeschrieben.

Energieeffizienzklasse

Bewertungsraster

Tatsachlich emeicht

Primarenergiebedarf
far Helzung und WW
Bezogen auf AN

=

1

250 350

400

> 400

L)

Was ist der Primarenergiebedarf?

Der Pimdarenergiebedarf eines Gebdudes ist eine rechnerische Grote,

die alle Energieeinflussfaktoren enthait:

- die Qualitat der Geb&udehlle, wie AuBenwande, Fenster, Dach.

- Energiegewinne durch Sonneneinstrahlung, Kémperwame und Gerate

- die Qualitt der gesamten Heizungsanlage vom Kessel bis zum Heiz-
Korper und, falls vorhanden, der Luftungsanlage

- bei Wohngebdauden den Trinkwasserbedarf und die Effizienz der
Warmwasserbereitung

Eigentimer
WEG Reusaer StralBe 21
c/o Verwaltungsgesellschaft
Gartenstadt mbH
TheaterstraBe 23

- den Energiefrager: Heizdl muss aus Rohdl gewonnen werden, Strom
in Kraftwerken erzeugt, Gas geférdert, alles muss transportiert werden - |
der Aufwand daftr fieBt ebenfalls in den Pimarenergiebedarf mit ein.

Da in den errechneten Pimdarenergiebedarf auch die Effizienz der
Erzeugung des verwendeten Energietragers einfliet, kann dieser Wert
vom tatsachlichen Energieverbrauch im Gebdaude (z.B. von der jahrichen
Heizkostenabrechnung) abweichen.

Aussteller
Dipl. Ing. Holger RGhn
EngelstraBe 2
08523 Plauen
Zulassungsnummer: 52238




Ingenieurbiiro Holger Réhn GmbH
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebduden
Wertermittlung und Energieberatung

Erlauterung fir Eigentimer und Mieter |

Nummer Erstellt am W
34/2006 ) 28.08.2006 )

Objekt )
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 7 ;

 Gebdudehiille und Anldgentechnik

In die Emittiung des PRIMARENERGIEBEDARFS eines Gebdaudes flieBen ENERGIEEFFIZIENZ DER ANLAGE:

Bewertungen der Energieeffizienz von GEBAUDEHULLE und ANLAGEN-

TECHNIK ein. Sie bertcksichtigt die Wirksamkeit der eingebauten technischen Install-
ationen zur Wame- und Wamnwassererzeugung und des Energietragers.

ENERGIEEFFIZIENZ DER GEBAUDEHULLE: Die Energieeffizienz der Anlagentechnik wird durch die Anlagenaufwands-
Zahl gekennzeichnet.

Sie ist umso besser, je weniger Warme ein Gebdude verliert. Beide Aspekte flieBen in die Emittlung der ENERGIEEFFIZIENZKLASSE ein.

Sie ergibt sich aus der Qualitat der verwendeten Wamedammung in
Wanden, Dach und Fenstern, Bauweise und -ausfihrung (Dichtheit) sowie
| der GroBe der AuBenfidchen des Gebdudes, durch die Warme ent-
| Weichen kann. Die Energieeffizienz der Gebaudehiille wird mit Heizwame-
. Bedarf bezeichnet.

Was sind CO2 -Emissionen?

Die Co2 (Kohlendioxid)-Emissionen geben die bei der Verbrennung fossiler  -aufbereitung und beim Transport freigesetzt werden. Je geringer die
| Energien freiwerdende Menge an klimaschadlichen Gasen an, durch die Beheizung eines Gebdudes entstehenden Kohlendioxid-
| insbesondere Kohlendioxid (Co2). Die Emissionen werden in CO2- Emissionen sind, desto weniger wird das globale Kiima belastet.
Aquivalent angegeben. Darin werden neben Co2 auch andere Gase wie
2.B. Methan oder Lachgas berlcksichiigt, die bei Energiegewinnung,

Was ist Endenergiebedarf?

Der Endenergiebedarf gibt die jahriche fur die Beheizung und Warm- Bei der Berechnung wurden Durchschnittswerte flr Klima und
Wasserversorgung des Gebdudes bendtigte Energiemenge (Gas, Ol, Raumtemperatur zugrundegelegt. Der tatsachliche Verbrauch kann
Strom, Brennholz, etc.) In Kubikmeter, Liter oder kWh an. deshalb von diesen Werten abweichen.

Die Effizienz der Energieerzeugung wird dabei nicht berlcksichtigt.

Elgentimer Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

TheaterstraBe 23 Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger Rohn GmbH

Sachverstandiger fiir Schaden an Gebauden

Wertermittlung und Energieberatung

ENERGIEPASS

Informationen fiir Fachleute

/Nummer Erstellt am
34/2006 28.08.2006
Objekt :
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen ‘ 8

Bewertungsgrof3en
WarmeUberragende Umfassungsfldche | A 853,59 m2
Beheiztes Gebdudevolumen v, 1472,66 m3
Gebdudenuizfldche A, 471,2 m?
Verhdlinis ANV, 0,58 m2/m3
Sperzifischer Transmissionswarmeverlust H, 1,056 Wim2K
HeizwaGrmebedarf* Q. 147,7 KWh/m2a
Trinkwasserwarmebedarf* Q.- 12,50 kWh/m?2a
Anlagenaufwandzahl e, 1,19
Primarenergiebedarf* Q=+, ) xe, 190,74 kWh/m?2a
CO,-Emissionen* 62,4 kg/m?a
* bezogen auf die “GebdudenutziiGehe” A,
Bewertungsskalen

Sehr niedrig Niedrig Mittel Hoch Sehr Hoch |Tatséchlich erechnet

= = | | | ] | | | [ | |
Gebdudehulle
Heizwarmebedarf bezogen auf A, 20 60 80 100 125 150 175 200 250 >>| 147,7 KWh(mZ2q)
Anlagentechnik " IR R
Anlagenautwandszohi 038 10 12 14 1,6 1,8 20 225 25>> 1,19
Primarenergetisch
| | i i | || ] | ] v

COQ-Emissionen 20,0 275 375 500 6250 750 875 100 125>> 62,4 kgCO,(m2q)

Energieeffizienzklasse

Bewertungsraster Tats@chlich emeicht
?"mqrenerglebedarf 80 110 150 200 250 300 350 p
fUr Helzung, Warmwasser und ‘
Lﬂﬁung bezogen auf die A [ ] ‘W ! T (R i M ‘ o
Gebaudenutzticche A, l HER l [@ } H

/" Eigentumer

Aussteller
WEG Reusaer Strale 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelstraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen
Theaterstralke 23

J Zulassungsnummer: 52238
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Ingenieurbiiro Holger R6hn GmbH |
Sachverstandiger fiir Schaden an Gebduden |
Wertermittlung und Energieberatung

Erlduterungen fir Fachleute |

N\
/Nummer Erstellt am
9 34/2006 28.08.2006
Objekt
Reusaer StraBe 21 in 08529 Plauen 9
. Beheizte Wohnfidche: Wohnflache nach Il. Berechnungsverordnung (ohne Balkone)
“Gebdudenutzfidche” A nach EnEV = 0,32 x beheiztes Gebdudevolumen
(A,ist i.d.R. bis 40 % grosser als die beheitzte Wohnfiache)
AN, Verhdltnis: Verhaltnis aus Hullfiéche des Gebdudes und beheiztem Volumen
Spetzifischer Transmissionswameverlust: Transmissionswarmeverlust pro Kelvin Temperaturdifferenz zwischen
Innen und auBen und pro m?2 themischer Huille; entspricht etwa dem
mittlerem U-Wert (friiher k-Wert)
Helzwamebedarf: jéhricher Bedarf an Nutzwarme fir die Raumheizung (=Wameabgabe der
Heizflachen)
Trinkwasserwarmebedart: j@hriicher Bedarf an Nutzwarme fir die Warmwasserbereitung
| (= Warmwasserentnahme)
Endenergiebedarf: j@hricher Bedarf an Energietragemn (Erdgas, Flissiggas, Heizdl, Femwarme etc.)
fr Raumheizung und Warmwasserbereitung
Primdarenergiebedarf: j@hricher Gesamtbedarf an nicht emeuerbarer Energie (incl. Aufwand fur
Gewinnung, Aufbereitung und Transport der Energietrager ) fir Raumheizung
und Warmwasserbereitung
Anlagenaufwandszaht: Verhdlinis aus Pimdremergiebedarf und Nutzwamnebedarf, fir Raumheizung
und Warmwasserbereitung
| Randbedingungen fir die Berechnung:
Klima-Datensaiz Standardklima Deutschland
Lange der Heizzeit 220 d/a
Raum-Solitemperatur in der Heizzeit 19.0°C
Nachtabsenkung 7 h/d
Luftwechsel 0,7 1/h (freie Luftung ohne Dichtheitsprifung)

1/h (Liffungsaniage)
1,0 1/h (offensichtliche Undichtheit)
Rechenverfahren Heizwamebedarf Monatsbilanzverfahren gemaR DIN 4108-6
[ ] Vereinfachtes Verfahren gemas ‘EneV

@ 0.6 1/h (frele Luftung mif Dichtheitsprifung)

Rechenverfahren Anlagenaufwandzahl

gem. DIN'V 4701-10, fir Gebdude ab 1995 [] Defailiertes Verfanren || Tabellenverfahren [ ] Diagrammverfahren
gem. Pflichtenheft, fir Gebdude bis 1994 Detailliertes Verfahren Bestand L] e, Werte aus Tabelle
Vereinfachung bei der Gebdudeaufnahme Flache fur Mustergebdude aus Gebdudetypologie

FlGchenschatzung Uber Grundabmessungen
Schatzungen der FensterfiGchen
warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) aus Bauteil-Typologie

Eigentumer ) Aussteller
WEG Reusaer StraBe 21 Dipl. Ing. Holger R6hn
c/o Verwaltungsgesellschaft EngelsiraBe 2
Gartenstadt mbH 08523 Plauen

TheaterstralRe 23 Zulassungsnummer: 52238
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