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Exposé

Bliroflache in Pforzheim

Moderne Bliroetage mit 20-360 m2 | Empfang,
Besprechungsraum, Parkplatze

Baujahr
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1969

Gas
1€
2 €
3€
3.000 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468799/

Objekt-Nr. OM-468799

Biiroflache

Vermietung: 12 € + NK

Ansprechpartner:

Michael Walbrach

Hohenzollernstr. 111

75177 Pforzheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

01.09.2026
gepflegt

1. OG
360,00 m?
360,00 m?
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Flexible Buiroflachen in verkehrsgtinstiger Lage der Pforzheimer Nordstadt

Zum 01.09.2026 wird eine komplette Bliroetage mit insgesamt bis zu 360 m2 frei. Die Flachen
kénnen flexibel aufgeteilt und individuell an Ihren Bedarf angepasst werden. Einzelbtiros,
Teamfldchen oder eine komplette Etage sind moglich.

Die Raumlichkeiten eignen sich ideal fir Dienstleister, IT-Unternehmen, Ingenieurbtiros,
Planungsbitiros, Agenturen, Schulungsanbieter oder medizinische und therapeutische
Nutzungen.

Bereits vorhanden sind ein reprasentativer Empfangsbereich, Besprechungsraume, eine
vollwertige Kiiche mit Aufenthaltsbereich sowie ausreichend Lager- und Archivflachen.

Dank vorhandener Netzwerkverkabelung, moderner Gebdudetechnik und sofort nutzbarer
Infrastruktur kénnen die Flachen ohne grofieren Aufwand bezogen werden.

Highlights auf einen Blick:

Flexible Flachen von ca. 20 bis 360 m?
Sofort nutzbare Buiroinfrastruktur
Netzwerkverkabelung an den Arbeitsplatzen
Besprechungsraum vorhanden
Empfangsbereich vorhanden

vollwertige Kiiche mit Sitzgelegenheiten, als Aufenthaltsraum geeignet
Mehrere WC-Anlagen

Zusatzliche Lagerflachen verfiigbar

3 Stellplatze direkt am Gebaude
Barrierefreier Zugang

KNX-gesteuerte Gebaudetechnik

Gute Sichtbarkeit und Erreichbarkeit
Ausstattung

Die Buiroflachen befinden sich in gepflegtem Zustand und verfligen tiber:
moderne Teppichbéden

grof3e Fensterflachen mit guter Belichtung
elektrische Rollladen

KNX-Bussystem fur Gebaudesteuerung
strukturierte Netzwerkverkabelung
Empfangsbereich

Besprechungsraum

vollwertige Kiiche mit Aufenthaltsmoéglichkeit
mehrere WC-Anlagen
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Lager- und Archivflachen
Zusatzliche Lagerflachen im Erdgeschoss kénnen bei Bedarf angemietet werden.

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt vom Eigenttimer. Flachengrofie und Aufteilung kénnen nach
Absprache individuell gestaltet werden.

Umsatzsteuer nach Vereinbarung.

Makleranfragen bitte ich freundlich zu unterlassen (§ 7 UWG).

Lage

Die Buroflachen befinden sich in der Hohenzollernstrafie in der Pforzheimer Nordstadt,
unmittelbar an der Ecke Bayernstrafe.

Die Lage bietet eine hervorragende Erreichbarkeit sowohl aus der Innenstadt als auch von den
Autobahnanschliissen der A8. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in fugliaufiger
Entfernung.

In direkter Umgebung finden sich Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Banken und
weitere Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, ausreichenden Parkmoglichkeiten und
reprasentativem Umfeld macht den Standort besonders attraktiv flir Unternehmen mit
Kunden- oder Mitarbeiterverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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