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Exposé

Einfamilienhaus in Dentlein am Forst

Modernes Familienhaus | A+ | KNX | Einliegerwohnung |
Baujahr 2019

. -
‘ Objekt-Nr. OM-468763
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.900 €

Raphaelstrafie la
91599 Dentlein am Forst

Bayern
Deutschland
Baujahr 2019 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 563,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 1 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 193,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2019 verbindet modernes Wohnen,
niedrige Energiekosten und durchdachte Technik mit viel Platz fiir Familie, Arbeiten und
Leben.

Auf ca. 193 m? Wohnflache erwartet Sie ein helles, modernes Zuhause mit grofziigigem Wohn-
und Essbereich, moderner Ausstattung und einem Wohngefiihl, das sofort Giberzeugt.

Grogle Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine offene, freundliche Atmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die intelligente KNX-Steuerung im gesamten Haus. Beleuchtung,
Rollladen und weitere Funktionen lassen sich komfortabel und zentral steuern — modern,
praktisch und zukunftssicher.

Dank der Energieeffizienzklasse A+ profitieren Sie von niedrigen laufenden Kosten und einem
Haus ohne Sanierungsstau oder Modernisierungsbedarf — einfach einziehen und wohlftihlen.

Zusatzlichen Mehrwert bietet die ca. 35 m? grof3e Einliegerwohnung mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten:

- Ideal als Homeoflice oder Praxisbereich
- Perfekt fur Géaste oder Mehrgenerationenwohnen
- Auch zur Vermietung als zuséatzliche Einnahmequelle geeignet

Das ca. 563 m? grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fiir Familie, Garten, Entspannung
und Freizeit.

Die Kombination aus modernem Baujahr, energieeflizienter Bauweise, smarter Technik und

flexiblen Nutzungsmoglichkeiten macht diese Immobilie besonders attraktiv fiir Familien,
Berufstatige und alle, die langfristig modern und sorgenfrei wohnen moéchten.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick

-Baujahr 2019

-ca. 193 m? Wohnflache

-ca. 600 m? Grundsttick
-Energieeflizienzklasse A+
-KNX-Smarthome-Steuerung im gesamten Haus
-ca. 35 m? Einliegerwohnung
-moderne, hochwertige Ausstattung
-grof3zligige und helle Raume
-niedrige Energiekosten

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468763/ Seite 2/13



-Kindergarten
-Grundschule
-Metzgerei
-Apotheke
-Blumenladen

-Café
-Allgemeinmediziner

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 17,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohn- /Essbereich
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Galerie

Essbereich
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Galerie

Einliegerwohnung

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Galerie

Badezimmer Dusche/Badewanne

Schlafzimmer “
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Galerie

Gaste WC o Garderobe
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Galerie

Terasse
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Doppelgarage
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Galerie
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Eingangsberéich Wohnhaus
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Einliegerwohnung
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Galerie

Einliegerwohnung
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Grundrisse

BAUEINGABEPLAN

Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelgarage und Caport

Raphaelstr. 1a, Flur Nr. 989/72
91599 GroRohrenbronn

o ‘Grndisss, St Ansictan g
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