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Exposé

Einfamilienhaus in Hofheim

Familienidylle auf hochstem Niveau - Luxusvilla mit
Premium-Ausstattung in Hofheim

Objekt-Nr. OM-468673
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.879.000 €

Ansprechpartner:
Marc Eichin

65719 Hofheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 2016 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 540,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 1 Badezimmer 3
Zimmer 8,00 Carports 1
Wohnflache 262,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Familienvilla vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattungsdetails
und ein durchdachtes Raumkonzept zu einem auflergewdhnlichen Wohnerlebnis. In ruhiger
und begehrter Lage des Hofheimer Stadtteils Steinberg gelegen, bietet die im Jahr 2016
errichtete Immobilie als energieeffizientes KfW-70-Haus hochsten Wohnkomfort fiir
anspruchsvolle Familien.

Ausstattung

Bereits beim Betreten des Hauses tiberzeugen die grof3ztigigen, lichtdurchfluteten Radume und
das harmonische Zusammenspiel von Offenheit, Eleganz und Funktionalitat. Herzsttick der
Villa ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der durch den direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse und in den Garten eine besondere Wohnatmosphére schafft.
Ein separates Arbeits- oder Gastezimmer im Erdgeschoss bietet ideale Voraussetzungen fir
modernes Homeoflice oder flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot auf
dieser Ebene durch ein separates Gaste-WC, das den Wohnkomfort zusatzlich unterstreicht.

Im Obergeschoss setzt sich das hochwertige Wohnkonzept konsequent fort. Die private
Elternsuite mit begehbarem Ankleidebereich schafft einen komfortablen Riickzugsort. Das
stilvolle Tageslichtbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche erfiillt h6chste Anspriiche
an Design und Komfort. Drei grof3ztigige Kinderzimmer, ein separates Kinderbad sowie eine
offene Galerie bieten viel Platz fir die individuellen Beduirfnisse der gesamten Familie.

Auch das vollstandig ausgebaute Untergeschoss tiberzeugt durch seine auf3ergewohnliche
Vielseitigkeit und eroffnet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Eine private Sauna schafft einen
exklusiven Ruickzugsort fiir entspannende Wellnessmomente im eigenen Zuhause, wahrend
ein grofzligiger Hobby-, Fitness- oder Freizeitbereich zusatzlichen Raum fiir individuelle
Aktivitaten bietet. Erganzt wird diese Ebene durch umfangreiche Technik- und Abstellflichen.
Ein besonderes Highlight ist die bereits vorhandene Vorbereitung fiir eine Kiicheninstallation.
Dadurch besteht die Moglichkeit, mit Giberschaubarem Aufwand eine separate
Einliegerwohnung zu realisieren. Ob fiir Mehrgenerationenwohnen, die Unterbringung von
Gasten oder eines Au-pairs, als eigenstiandiger Wohnbereich fiir altere Kinder — diese Option
verleiht der Immobilie ein hohes Maf3 an Flexibilitat und Zukunftssicherheit.

Mit ihrer erstklassigen Ausstattung, dem grof3ztigigen Raumangebot und der begehrten
Wohnlage vereint diese Villa stilvolles Wohnen, hochste Funktionalitat und ein
familienfreundliches Umfeld auf besondere Weise.

Ausstattungshighlights:

* KIW-70-Energieeflizienzhaus

* Luftwarmepumpe

* 2 Klimaanlagen im OG

* Lichtdurchflutete Raume

* Elektrische Rollladen und Raffstores

* Offen gestaltete Plana Kiiche mit Bulthaup-Geraten

* Gallerie im Obergeschoss

* Tageslicht-Bader

* Kamin im grofzugigen Wohnbereich

* Begehbarer Kleiderschrank

* 3 Vollbader & 1 Gaste-WC

* Feinsteinzeug
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* Hochwertiges weif3 gedltes Eichenparkett

* Private Sauna im Kellergeschoss

* Grof3zuigiger Hobbyraum / Fitnessbereich im Kellergeschoss
* Terrasse

* Eingewachsener und gepflegter Garten

* Gartenhaus, Spielhaus & Schaukel

* Carport mit Erweiterungsmaoglichkeiten

* Auflenstellplatze

* Entkalkungsanlage

* Hoher Sicherheitsstandard bei Fenstern und Tiren
* Weie Wanne & Hebeanlage

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Alle Angaben erfolgen im Auftrag des Verkaufers. Trotz kaufmannischer Sorgfalt kann hierftir
nicht gehaftet werden. Irrtum, Reservierung und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Als Immobilienmakler sind wir nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3 des Geldwaschegesetzes
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des jeweiligen
Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass wir als Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre

aufbewahren miissen.

Angaben gemaf3 § 5 TMG:

Marc Eichin
IMMOBILIEN Makler

Einzelunternehmen

Postanschrift:
Am Hirschsprung 14

61462 Koénigstein im Taunus

Kontakt:

+49 (0)172 80 80 280
Email: me@marc-eichin.com
Vertreten durch:

Inhaber Marc Eichin
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Erlaubnis gemaf § 34 ¢ der Gewerbeordnung erteilt durch den Landrat des
Hochtaunuskreises, 61352 Bad Homburg v.d.H.

Aufsichtsbehorde:
Landratsamt Hochtaunuskreis
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5
61352 Bad Homburg v.d.H.

Zustandige Kammer:

Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main

Die Berufshaftpflichtversicherung:
R+V allgemeine Versicherung AG, Niedersachsenring 13, 30 163 Hannover

EU-Streitschlichtung:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr/. Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im
Impressum.

Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle:

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Lage

In bevorzugter Wohnlage von Hofheim-Steinberg erwartet Sie ein Zuhause, das die Vorztige
naturnahen Wohnens mit der Nahe zu den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten
Deutschlands verbindet. Der Stadtteil Steinberg zahlt zu den gefragtesten Wohnadressen
Hofheims und steht fir ein ruhiges, gepflegtes Wohnumfeld, grof3zligige Grundstiicke und eine
hohe Lebensqualitét.

Hofheim am Taunus gehort seit Jahren zu den beliebtesten Wohnstandorten der Rhein-Main-
Region. Die Kreisstadt des Main-Taunus-Kreises vereint eine ausgezeichnete Infrastruktur, ein
attraktives Freizeitangebot und ein gehobenes Wohnniveau mit der unmittelbaren Nahe zu
Frankfurt am Main, Wiesbaden und Mainz. Die Frankfurter Innenstadt sowie der
internationale Flughafen Frankfurt sind bequem in kurzer Zeit erreichbar — ein besonderer
Vorteil fur Berufspendler, Fihrungskrafte und Vielreisende.

Die reizvolle Lage zwischen den Weinbergen des Rheingaus und den Waldern des Taunus
verleiht Hofheim einen einzigartigen Wohncharakter. Zahlreiche Wander- und Radwege,
Golfplatze, Reitanlagen sowie exklusive Sport- und Freizeitmdglichkeiten bieten einen
aufiergewohnlichen Erholungswert. Gleichzeitig 1adt die charmante Altstadt mit ihren
historischen Fachwerkh&usern, gehobenen Restaurants, Cafés und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen ein.

Familien schatzen das hochwertige Bildungsangebot mit renommierten Schulen und
Kindertagesstatten sowie die sichere und gewachsene Nachbarschaft. Das Zusammenspiel aus
urbaner Nahe, naturnaher Umgebung und hoher Wohnqualitat macht Hofheim zu einem der
begehrtesten Wohnorte im gesamten Rhein-Main-Gebiet.
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Steinberg tiberzeugt dabei insbesondere durch seine ruhige, griine Lage und sein
reprasentatives Wohnumfeld. Grofztigige Einfamilienhduser, gepflegte Garten und wenig
Durchgangsverkehr pragen das Erscheinungsbild des Stadtteils. Hier wohnen Sie in einer
Umgebung, die Privatsphére, Lebensqualitat und Wertbestandigkeit auf besondere Weise
vereint — eine seltene Kombination in einer der wirtschaftsstarksten Regionen Europas.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kuche

Kiiche
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Essbereich Gaste-WC

Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Begehbarer Kleiderschrank

Masterbadezimmer
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Masterbadezimmer

Masterbadezimmer
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Galerie Obergeschoss

Kinderbadezimmer Sauna
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Galerie

e
Duschbad Sauna

Terrasse
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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