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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Otigheim

Mehrgenerationenhaus "Aus-Eins-mach-Drei"

Aus Eins

Sy Objekt-Nr. OM-468656
L Mehrfamilienhaus
Verkauf: 590.000 €
76470 Otigheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
mup:"&hh-mmmm
Grundstiticksflache 300,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepilegt
Zimmer 10,00 Carports 1
Wohnflache 350,00 m?2 Stellplatze 3
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Objektbeschreibung

Das grofies Wohngebaude, im Ortskern von Otigheim, steht zum Verkauf. Es besteht aktuell
aus einer Wohneinheit mit zwei Funktionseinheiten und einem grofien angebauten
Nebengebaude. Die vorhandene Bausubstanz ist ausgezeichnet. Alle Wande sind in
Massivbauweise ausgefiihrt. Die Keller sind trocken. Der Garten optimal nach dem
Sonnenlauf orientiert.

Die Erschliefung ist aufgrund einer kleinen Privatstrafe vielfaltig gestaltbar. Platz fiir bis zu 4
KFZ-Stellplatze, davon einer in einer umbauten Garage, ist vorhanden.

Das Gebaude wird fortlaufend in Stand gehalten. Dennoch empfiehlt sich eine energetische
Sanierung sowie ein Umstieg auf die Warmepumpentechnologie.

Ein planerisches Konzept zur Erstellung von 3 Wohneinheiten steht zur Verfigung. Ziel dieses
Entwurfes ist es, einen ersten Eindruck tiber eine moégliche Sanierung und
Gestaltungsmoglichkeiten zu bekommen.

Sprechen Sie uns gerne an.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Wir sind im Auftrag unseres Bauherrn tatig und vermarkten provisionsfrei.

Anfragen von Maklern sind nicht erwtinscht. Bitte diesen Wunsch respektieren.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

1. Projektprofil 2. Entwurfskonzept

Baujahr 1968
Charakter: Wohngebdude mit achtem Aufteil 2 |

Ziel: Energetische Sanierung & optimale Roumnutzung

jwe: Neues Raumprogramm mit DRE] Einbeiten mit
. Luft Design & Nachhaltigkeit kombinient

Beschreibung Idoe

Dos grofies Wohngebdude steht im Ortskern von Otigheim. Es besteht Das Bostandsgebiuda aignat sich ideal fur aine Auftailung in DREX
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Galerie

3. Bestandsanalyse und Gestaltungsvorschlage

Starken: pakter Grundriss mit A

Hinweis: Die Visualisierungen wurden Ki g und sind nicht detailgatreu
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Galerie

4. Grundrisse OG

4. Grundrisse DG
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5. Material und Farben

Materislsuswahl Innenbereich

Hier empfiehlt sich der Einsatz von nachhaltigen und natiidichen
Materialen. Fir die FuBboden bietet sich Echtholz Eichenparkett
(Technischer Parkett, gebirstet, gedit) an.

Die Wande wecden glatt verputzt und mit einem glatten Eco-Malendies
hen sowie mit diffusi ff Farbe in hellen Farbtonen
ktes Weiss, o i

Treppenstufen werden in Echtholz Eiche weitergefihrt.
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Exposeé - Galerie

6. Haustechnik & Energie

Energetische Sanierung

Der Einbau einer | ! ge mit mod

A 4 ht dos Gebiud AR

Die gesetzliche geforderte PV-Anlage kann dem Sonnenverlauf
folgend optimal montiert werden.

Die E g der und Hei. i erfolgt
durch ein ginfach zu montierende Steigstringe im
Mehrschichtverbundrohr.

Die Emeuerung der technischen Anlagen nach diesem Modell belduft
sich auf cs. 75.000,- Euro - fiir alle DREI Einheiten wohtbemerkt - Die
Kosten je Wohneinheit iegen somit bei 20.000.- bis 35.000,. Euro. Ein
Betrag der sich mittelfristig amontisiert und zudem KFW-Férderfhig ist

Ansprechpartner

PURIST Architekturbiiro
Alte-Weingartener-Str. 12
76227 Karlsruhe

Martin Daum
+49 1512 5330078
info@purist-architektur.de
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Grundrisse

4. Grundrisse EG
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4. Grundrisse OG

Grundriss 1. OG (nach Umbau)
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Grundrisse

4. Grundrisse DG

Grundriss DG (nach Umbau)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468656/ Seite 11/12



Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468656/ Seite 12/12



Aus Eins
mach Drei

Die Verwandlung eines grofBen
Wohngebaudes in ein modernes
Mehrgenerationenhaus

Beste Lage in Otigheim, sonnige Garten,
ein charmantes Bestandsgebaude

mit guter Bausubstanz und als Bonus
kreative Planunterlagen fir einen
zweiten Gebdudelebenszyklus.

Ideale Voraussetzungen

fur ein wunderschénes neues Zuhause.
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trassenansicht mit neuer moglicher Fassade






1. Projektprofil

Baujahr 1968
Charakter: Wohngeb&dude mit echtem Aufteilungspotential
Ziel: Energetische Sanierung & optimale Raumnutzung

Beschreibung

Das groBes Wohngebaude steht im Ortskern von Otigheim. Es besteht
aktuell aus einer Wohneinheit mit zwei Funktionseinheiten und einem
groBBen angebauten Nebengebaude. Die vorhandene Bausubstanz ist
ausgezeichnet. Alle Wénde sind in Massivbauweise ausgefiihrt. Die Keller
sind trocken. Der Garten optimal nach dem Sonnenlauf orientiert.

Die ErschlieBung ist aufgrund einer kleinen Privatstrale vielfaltig
gestaltbar. Platz fur bis zu 4 KFZ-Stellplatze, davon einer in einer umbauten
Garage, ist vorhanden.

Das Gebaude wird fortlaufend in Stand gehalten. Dennoch empfiehlt sich
eine energetische Sanierung sowie ein Umstieg auf die
Warmepumpentechnologie.

Ziel dieses Entwurfes ist es, einen ersten Eindruck Uber eine mégliche
Sanierung und Gestaltungsmaoglichkeiten zu bekommen und mit welchen
Kosten flr eine Sanierung nach neuesten Energetischen Standards sowie
Modernisierung gerechnet werden muss.

2. Entwurfskonzept

Leitidee: Neues Raumprogramm mit DREI Einheiten mit viel
Licht, Luft,Design & Nachhaltigkeit kombiniert

Idee

Das Bestandsgebaude eignet sich ideal fur eine Aufteilung in DREI
Wohneinheiten. Im Vordergebaude kénnen mit geringem Aufwand
zwei Wohneinheiten mit Freisitzen und guter Raumaufteilung
entstehen. Das Nebengeb&ude kann als eigenstdndige DHH zu
einem reizvollen Wohngeb&ude mit aussergewdhnlichem
Raumprogramm umgestaltet werden.

Impressionen zu dieser Idee finden sich auf den Folgeseiten.

Planunterlagen und Ideensammlung sind im Kaufpreis enthalten
und dienen als Grundlage fur eine gelungene Weiterentwicklung.




Leitidee
Neues Raumprogramm mit DREI Einheiten mit viel
Licht, Luft,Design & Nachhaltigkeit kombiniert.

Das Bestandsgebaude eignet sich ideal fur eine Aufteilung in DREI
Wohneinheiten. Im Vordergebaude kénnen mit geringem Aufwand
zwei Wohneinheiten mit Freisitzen und guter Raumaufteilung
entstehen. Das Nebengebé&ude kann als eigenstandige
Doppelhaushélfte zu einem reizvollen Wohngebaude mit
aussergewdhnlichem Raumprogramm umgestaltet werden.

Planunterlagen und Ideensammlung sind im Kaufpreis enthalten
und dienen als Grundlage fir eine gelungene Weiterentwicklung.
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3. Bestandsanalyse und Gestaltungsvorschlage

Starken: kompakter Grundriss mit Ausbaupotential
Hinweis: Die Visualisierungen wurden Kl generiert und sind nicht detailgetreu




4. Grundrisse EG
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4. Grundrisse OG
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4. Grundrisse DG

Zimmer
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5. Material und Farben

Materialauswahl Innenbereich

Hier empfiehlt sich der Einsatz von nachhaltigen und natirlichen
Materialen. Fur die FuBb&den bietet sich Echtholz Eichenparkett
(Technischer Parkett, geblurstet, gedlt) an.

Die Wénde werden glatt verputzt und mit einem glatten Eco-Malervlies
versehen sowie mit diffusionsoffener Farbe in hellen Farbténen

(gedecktes Weiss, Sandténen) gestrichen.

Treppenstufen werden in Echtholz Eiche weitergefihrt.




Materialauswahl Aussenbereich

Das Dachtragwerk ist intakt und kann durch eine zusatzliche Aufsparrendammung und PV-
Anlage in eine nachhaltige thermische Hiille verwandelt werden.

Ein Warmedémmverbundsystem sorgt zusatzlich fir optimalen Energiestandard. Die neue
Putzfassade mit harmonischem Farbkonzept in Verbindung mit kombinierten Holzelementen
l&sst das Haus freundlich und einladend wirken.

Fenster und Eingangs- und Terrassentlren greifen die Farbe der Aussenhiille auf und bilden
einen gelungenen Kontrast

Die Gérten bieten durch Ihre wunderbare Ausrichtung viel Gestaltungspotential und schaffen
echte Frei-Rdume




6. Haustechnik & Energie

Energetische Sanierung
Der Einbau einer zentralen Heizungsanlage mit moderner
Warmepumpentechnolgie macht das Geb&ude zukunftssicher.

Die gesetzliche geforderte PV-Anlage kann dem Sonnenverlauf
folgend optimal montiert werden.

Die Erneuerung der Brauchwasser- und Heizungsleitungen erfolgt
durch ein einfach zu montierende Steigstrange im
Mehrschichtverbundrohr.

Die Erneuerung der technischen Anlagen nach diesem Modell belduft
sich auf ca. 75.000,- Euro - fur alle DREI Einheiten wohlbemerkt - Die

Kosten je Wohneinheit liegen somit bei 20.000.- bis 35.000,. Euro. Ein
Betrag der sich mittelfristig amortisiert und zudem KFW-Férderfahig ist.



Ansprechpartner

PURIST Architekturbiiro
Alte-Weingartener-Str. 12
76227 Karlsruhe

Martin Daum
+49 1512 5330078
info@purist-architektur.de
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