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Exposé

Buroflache in Berlin

Provisionsfreie Kapitalanlage in Prenzl. Berg - bis 2031
vermietete Gewerbeeinheit und 3 % Staffel

Biiroflache

Ansprechpartner:
Stefan Dreier

10437 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1917 Etage
Etagen 5 Btiro-/Praxisflache
Energietrager Holzpellets Gesamtflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung

Zustand gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468624/

Objekt-Nr. OM-468624

Verkauf: 690.000 €

Erdgeschoss
118,30 m?
118,30 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit fir Kapitalanleger: Langfristig vermietete Gewerbeeinheit in einer der
begehrtesten Lagen Berlins. Der Mietvertrag lauft bis Ende 2031, die Miete steigt vertraglich
um 3 % jahrlich und das Objekt wurde 2012 aufwandig saniert.

Zum Verkauf steht eine hochwertige und langfristig vermietete Gewerbeeinheit in exzellenter
Lage des Berliner Prenzlauer Bergs. Die im Erdgeschoss gelegene Einheit umfasst ca. 118,3 m?
und tiberzeugt durch ihre offene, helle Raumstruktur sowie eine reprasentative Ausstrahlung.
Im Jahr 2012 wurde die Gewerbeflache aufwandig saniert. Im Rahmen der Mafinahmen
wurden samtliche Leitungen sowie Fenster, Ttren, Béden und wesentliche
Ausstattungsmerkmale erneuert. Das Ergebnis ist eine zeitlose, hochwertige Gewerbeflache
mit gepflegtem Erscheinungsbild und nachhaltiger Vermietbarkeit.

Besonders hervorzuheben sind die grof3zligigen und lichtdurchfluteten Rdume mit massivem
Holzdielenboden sowie die attraktive Raumaufteilung. Erganzt wird die Flache durch eine
funktionale Kiiche mit Sptilbecken, Geschirrsptler, Mikrowelle und Kiihlschrank sowie ein
WC mit Handwaschbecken im Vorraum. Zwei separate Eingange bieten zuséatzliche Flexibilitat
in der Nutzung.

Fur Kapitalanleger bietet die Immobilie eine attraktive Ertragsperspektive: Die Einheit ist seit
2013 an dieselben zuverldssigen und ruhigen Mieter vermietet. Der bestehende Mietvertrag

lauft bis zum 31.12.2031 und beinhaltet eine jahrliche Staffelmiete von 3 %, wodurch eine
kontinuierliche Mietentwicklung bereits vertraglich gesichert ist.

Ausstattung

- umfangreiche Sanierung in 2012

- massive Holzdielenbéden

- Zentralheizung (Holzpellets)

- Kiiche mit Sptilbecken, Geschirrspiiler, Mikrowelle und Kiihlschrank
- WC mit Handwaschbecken im Vorraum

- zwei Eingange

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Investment Highlights

- Langfristig vermietete Gewerbeeinheit

- Mietvertrag bis 31.12.2031 gesichert

- Jahrliche Staffelmiete von 3 %

- Zuverlassige u. ruhige Mieter seit 2013

- Premiumlage im Prenzlauer Berg

- Solide und wertstabile Kapitalanlage

Mit langfristig gesichertem Mietverhaltnis, indexierter Mietentwicklung durch Staffelmiete und

einer aufwandig sanierten Gewerbefldche in einer der begehrtesten Berliner Lagen stellt diese
Immobilie eine attraktive Opportunity fiir wertorientierte Investoren dar.
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Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung. Das Bildmaterial wurde vor Einzug der Mieter erstellt.

Lage

- ums Eck vom Helmholzplatz und nahe Kollwitzplatz
- Einzelhandel, Gastronomie, Arzte und Schulen fuglaufig

- gute Anbindung: ,Eberswalder Strafe” (U2), ,Prenzlauer Allee/Danziger Str. (Tram 12/50/
M2) sowie Bus

Die Senefelderstraf3e befindet sich in einer der begehrtesten Mikrolagen des Berliner
Prenzlauer Bergs — einem Stadtteil, der seit Jahren zu den wertstabilsten und
nachgefragtesten Standorten der Hauptstadt zahlt. Das direkte Umfeld ist gepragt von
reprasentativen Altbauten, einer kaufkraftigen Anwohnerschaft sowie einer etablierten
Mischung aus hochwertigem Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsangeboten.

Die hervorragende Infrastruktur und exzellente Verkehrsanbindung sorgen fiir eine
nachhaltige Standortqualitat. Die Kombination aus urbanem Flair, hoher Nachfrage und
begrenztem Angebot macht den Standort besonders attraktiv fr langfristig orientierte
Investoren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
97,10 kWh/(m?2a)
97,10 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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Grundriss
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