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Exposé

Doppelhaushalfte in Rottweil-Altstadt

Ein- bis Zweifamilienhaus mit Traumgrundstiick am
Neckarufer - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-468610
Doppelhaushalfte
Verkauf: 335.000 €

78628 Rottweil-Altstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 850,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 4 Schlafzimmer 4

Zimmer 7,00 Badezimmer 2

Wohnflache 169,00 m? Garagen 1

Nutzflache 250,00 m?2 Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Ein- bis Zweifamilien-Doppelhaushalfte mit grofem Flussgrundstiick.
Aktuell ist die Gesamtwohnflache in zwei Wohnungen aufgeteilt. Im Erdgeschoss befindet sich
eine grof3ztigige, barrierefreie 2-Zimmerwohnung mit gerdumiger Wohnktiche. Benachbart zur

Kiiche befinden sich ein kleiner Wintergarten und ein Balkon mit wunderbarem Stidblick in
die Neckaraue. Auch in der Maisonettewohnung in den Obergeschossen sind die Wohnraume
in direkter Stidausrichtung und bieten einen unverbaubaren Blick ins Griine und auf den
Neckar. Das Erdgeschoss beherbergt Keller-, Lager- und Werkstattraume, eine Garage und eine
kleine Sauna.

Zum Haus gehort ein sehr ruhig gelegenes 700 m? grof3es Gartengrundstiick ohne
angrenzende Bebauung, das in voller Lange am Neckar liegt. Ein Bootsanleger und eine eigene
Badestelle sind ebenso vorhanden wie ein grofier Gemusegarten mit Gewachshaus und eine
gemiutliche Gartenlaube. Ein kleines Paradies, das nicht nur Gestaltungsfreiraum, sondern
auch Naturnidhe und Ruhe verspricht.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Nehmen Sie bei Interesse gerne auch telefonisch Kontakt auf:
Mobil: 0151 2644 5914

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin

Lage

Die Immobilie befindet sich in Rottweil-Altstadt direkt am Neckar gelegen. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind ebenso erreichbar wie Arzte und Apotheken. Offentliche Verkehrsmittel,
eine Grundschule und Kindergarten sind fuBlaufig in weniger als finf Minuten erreichbar. In
rund zwei Gehminuten lasst man die Stadt hinter sich und befindet sich im idyllischen
Grungurtel Richtung Klosterbach und Eschachtal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick nach Stiden

Studio Schlafen Arbeiten 3. OG Studio Schlafen Arbeiten 3. OG
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Wohnzimmer 2. OG
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Exposé - Galerie

Kiiche 2. OG
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Wohnzimmer 1. OG
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Eingang 1. OG

Kellerraum
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Garten mit Neckar
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Galerie
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Garten mit Laube und Lgermijgl
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