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Exposé

Reihenendhaus in Koln

Charmantes Reiheneckhaus mit groBem Siidgarten, zwei
Garagen und viel Potenzial - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-468566
Reihenendhaus

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:
Elena Brizzi

50767 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 464,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 94,00 m? Garagen 2
Nutzflache 45,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1964 tiberzeugt durch seine ruhige
Wohnlage, den grof3zligigen Stidgarten und zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die ein
komfortables Wohnen ermoéglichen. Auf ca. 94 m? Wohnfléche, verteilt auf zwei Etagen, bietet
die Immobilie ausreichend Platz fir Paare, Familien oder alle, die ein Zuhause mit Garten und
Entwicklungsmoglichkeiten suchen.

Besonders hervorzuheben ist das ca. 464 m? grofie Grundstlick mit seinem liebevoll
angelegten Garten. Blickdichte Hecken sorgen fiir ein hohes Maf3 an Privatsphare, wahrend ein
Apfel- und ein Stfkirschbaum zum Verweilen und Genief3en im Grunen einladen. Die
grofiziigige Sonnenterrasse bildet den idealen Mittelpunkt fiir entspannte Stunden im Freien.
Als Reiheneckhaus bietet die Immobilie zusatzliche Freirdiume und ein angenehmes
Wohngefiihl. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und verfiugt
gleichzeitig tiber interessantes Erweiterungs- und Ausbaupotenzial fiir individuelle
Wohnwtinsche.

Eckdaten

* Baujahr: 1964

* Grundstiick: ca. 464 m?

* Wohnflache: ca. 94 m?

* 3,5 Zimmer

* Voll unterkellert

* Fernwarmeheizung

* Frei nach Vereinbarung

* Energieausweis vorhanden

* Provisionsfrei

Ausstattung & Highlights

* Grofizugige Sonnenterrasse

* Wunderschoéner Stdgarten mit blickdichten Hecken

* Apfel- und Stukirschbaum auf dem Grundstiick

* Reiheneckhaus mit zusatzlicher Privatsphéare

* Elektrische Markisen

* Elektrische Rollladen im gesamten Haus

* Aluminium-Rolladen im Obergeschoss kiirzlich erneuert

* Neue, ungenutzte Klimaanlage im Obergeschoss

* Vollbad mit Dusche und WC im Obergeschoss

* Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

* Zwei Garagen mit elektrischen Toren

* Direkter Zugang von den Garagen in den Garten
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* Gepflegter Gesamtzustand
* Erweiterungs- und Ausbaupotenzial
Fazit

Ein attraktives Zuhause mit viel Charme, einem auf3ergewohnlich schénen Garten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich Kélner Stadtteil Heimersdorf. Der Standort zeichnet sich durch eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus, insbesondere durch die S-
Bahn-Linie S11 sowie die Buslinien 120 und 121. In der unmittelbaren Umgebung finden sich
verschiedene Parks und Spielplatze.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468566/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
238,00 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

S=ayEvessec
Asstonngsdunm  17.062028.
vt o srmwendeen GEG. gogminnandats s argmaencetan Andereggesetes 7 GEG
© e Pt gen § 79 Az 2 50t 3 GEG s
? Vareinhanaonn mghch
b Wimentas S s (orpwsten

ENERGIEAUSWEIS . vomgesice

gemat den §§ 79 1. (GEG) vom ' 16.Oktober 2023
Energiebedarf
“o
Endenergiabedsd dioses Gabiuces
2380 W' -a)
M| | o | e« |0n
o 3 % 1 w0 us 1w s w2 nw
-— _—
. W)
Primarenergiebedart duses Gebsudes.

‘S MR SNk 0O engeranen
Gebaudes i in )
n
ng Energien
Wt ervevns Evagan’ K by K o Wmasins
K Mtz or Efubumg due 5% Ruge gumi § 71 Abwa 1in —ll I ©1 o | €| FulNE.
b it Abass 3 ot 3 GEG P TR R
K g oo 37, €1 Crmrowpneen,

e il

[PPSR f
Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
e
] Mutaung b Artagen. fir e e 46%-E8-Reget it gt
e
%
%
— %
) wetes Gonion e g o ke
e e v o ke P 0 Aot 2 GEG 4 Bire oo epbarinits wasre Crubge Frow Aiags
R el e ey ey ol
: e T vraenas e o o o o o
R Lo e R e S o WA Wamwer ot

e St G, ettt Gt 1143

' ENERGIEAUSWEIS ..o

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468566/

Seite 15/15



	Exposé
	Reihenendhaus in Köln
	Charmantes Reiheneckhaus mit großem Südgarten, zwei Garagen und viel Potenzial – provisionsfrei
	Objekt-Nr. OM-468566
	Reihenendhaus
	480.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

