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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwerte
***Neubau Ergste***KFW40Plus* **Einbaukiiche

Objekt-Nr. OM-468562
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Ansprechpartner:
Jorg Borchers

Cilli-Kranefeld-Strasse 4
58239 Schwerte
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2022 Mietsicherheit 4.035 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.08.2026
Wohnflache 85,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 5,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 70 € Tiefgaragenplatze 2
Summe Nebenkosten 240 € Heizung Fuf3bodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 95 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/ Seite 1/13



Objektbeschreibung

Ein moderner KFW40+ Gebaudekomplex inkl. Aufzug der zum 01.09.2022 fertiggestellt

wurde. Es handelt sich hier um die 3 Zimmer Wohnung Ne SO5 im Erdgeschoss.

FuBbodenheizung, eine Luftungsanlage mit Warmeritckgewinnung, 3-fach Verglasung, elektr.
Raffstoreanlage/ Rollladen, eine Videosprechanlage sowie eine Badewanne gehoren zum
Standard und stellen nur einen kleinen Teil der umfangreichen Ausstattung dar. Die Wohnung

ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.
Ausstattung

Allerbeste Ausstattungsdetails:

- Einbauktiche

-KFW Effizienzhaus 40 Plus

-Aufzug

-Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
-Laftungsanlage

-Fufsbodenheizung

-Bodentiefe Fensterelemente mit 3 fach Verglasung
-elektr. Rollladen/ Raffstoreanlage
-Videosprechanlage

-Tiefgaragenplatze mit Ladesaulen
-Mietstrommodell

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
-Fir die Raumaufteilung bitte die pdf-Datei 6ffnen.

-Provisionsfrei!

Lage

Das Gebaude in Ergste begeistert mit den nach Stiden ausgerichteten Balkonen/ Terrassen

und dem Blick in die Natur. Zentrumsnah und doch im Grinen wohnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 21,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemiB den §§ 79 ff. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giltig bis: 20.12.2032 Registriernummer: NW-2022-004356051 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Cilli-Kranefeld-StraBe 4

58239 Schwerte
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéude
Baujahr Geb&ude * 2022
Baujahr Warmeerzeuger 2022
Anzahl der Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (A,) 1.314 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® KWK erneuerbar, Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser @ | KWK erneuerbar
Erneuerbare Energien Art: Photovoltaik, Fernwarme KWK Verwendung: Heizung, Warmwasser, Liftung, Beleuchtung
Art der Luftung * Fensterllftung Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energstische Qualit#t eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfitiche dient die energetische Geb#udenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichewerte sollen Uber=chlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erluterungen — slehe Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt {Energiebedarfsauswais). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Ensrgieausweis wurds auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Saits 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [JEigentimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Geb#dudeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Priv.-Doz. Dr.-Ing. habil. Kai Schild
saSV fiir Schall- und Warmeschutz
Hauert 12

44227 Dortmund

y

Ausstellungsdatum  20.12.2022

ENOTHERM

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/ Seite 9/13



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemé&B den §§ 79 ff. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-004356051 2

Energiebedarf

Treibhausgasemiasionen 4,05 kg CO,-Aquivalent /(m?2a)

‘Endenergiebedarf dieses Gebdudes
45 kWh/(m2a)

@EEEETE | o | o | & [ eI
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20 kWh/((m2a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiiB GEG 2

Edr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primgrenergi rf
Verfahren nach DIN V 16599
Ist-Wert 20 kWh/(m™g)  Anforderungswert 55 kWhi(m™a) [ Regelung nach § 31 GEG [Modsligebaudeverfahran®)
Ei i it r HI: O vVerainfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
lst-Wert 0,26 W/m2K) Anforderungswert 0,5 wW/im®K)

Sommeriicher Wémeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 45 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenerglebedarfe auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der

mAAE | o | ¢ | ¢ | IEHE

0D 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 »>25D

Deckungs- PfiichterfOl '
Art: antell: lung: ® gf' §
MaBnahmen zur Einsparung von Energie 48 % 319% gy’ é‘g
i ) V'
Summe: 48 % 319% 6} §f ‘il'f
MaBnahmen zur Einsparung 2 p

Dle Anforderungen zur Nutzung erneusrbarer Energlen zur Deck-
ung des Warme- und Kalteanergisbedarfs werden durch eine Mag-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiiB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Varbindung mit § 18
GEG sind singehalten.

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 18 GEG werdenum 48%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: 100%

1sieha FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG I#sst flr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Ir e wegen star isierter Rar ingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energiaverbrauch. Disausgewiesenen Bedarfswerteder Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliiche
(A}, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfliiche des Gebtiudes.

Seite 10/13



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemé&B den §§ 79 f. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2022-004356051 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg co,—l'\quivalent (m3a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mZ2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Antell [
Energietriger energie-| verbrauch |Wammwasser| Heizung fakior
von bis faktor [kWh] [kwWh] [kWh]

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

BAEe | c | o | e | F[TICHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittetten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

 J
yf Eg & wird.
E Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
g 8? beheizten Gebdudes varglichen warden, ist zu beachten,
lgb dass hier normalerweise ein um 15 big 30 % geringerer
¢ &fg & $
VAR

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé#udenutzfiichs (A,) nach dem GEG, die im Aligemsinen gréfer ist als die Wohnfléiche des Geb#udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschiige, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilisnhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/ Seite 11/13



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemé&B den §§ 79 f. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2022-004356051 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] méglich nicht maéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SETMED A5 | AIEEEE pIoEiasapaly
Nr. 0 . n hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
] (m]
(] (m]
] (m]
] (m]
m] (m]

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angabgn zu den Empfehlungen http:/Avww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemé&B den §§ 79 ff. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

An i il - Seite 1

Bel Wohngeb#uden, die zu einem nicht unerheblichen Antsil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebzudeteil zu
beschriinken, der getrennt als Wohngeb#ude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebdudeteil" deutlich gemacht.

E I E ien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden Bel Neubauban onthélt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung err rbarer gien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiabedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebsudebezagener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,

08.08.2020

Endenergi h -

Der Endenergisverbrauch wird fir das Geb#ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebidudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fUr die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt balsplelswelse ein hoher Verbrauch
in sinemn einzelnen herten Wlnter nicht zu einer schlechteran Beurteilung
des G er Endenerg 1 gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert sinen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere knnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhatten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iingerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfa.ssung einbezogen. Im Interesse

definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So |4sst sich die energetische Qualitét
des Gebédudes unabhingig vom Nutzerverhatten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichli-
chen Energieverbrauch.

Primé iebedarf - Seite 2
Der Prim#renargiebedarf bikdet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette" {(Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger {z. B. Heizol, Gas,
Strom, emeuarbare Energian etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonends Energienutzung.

Ensrgetische Qualltit der Gebaudehiille — Selte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmedibertragende Umfas-
sungsfléche bezogene Transmigsionswirmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wirmelbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwdinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wimeschutz (Schutz vor Uberhitzung) sines Gebédudes.

Endenerglebedarf - Selte 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jghr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen ermachnet und ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbaedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung ernsuerbarer Energlen — Selte 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneusrbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Plichter-
fullung abzulesen. Das Feld .MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
flillt, wenn die Anforderungen des GEG tsilweise oder vollstédndig durch
Ur hreitung der Ant ingen an den baulichen Wérmeschutz ge-
méB § 45 GEG erfiilt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468562/

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwmeranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventusll vorhandensn
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebtude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jewsils einge-
setzten Energietriiger berlicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Selte 2 und 3

Die mit dem Prir darf oder dem Prir ieverbrauch ver-
bundenen Trabhausgasemmtonen des Gebéudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidi

Pilichtan n fiir Immobilienanzei ite 2 uni

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafUr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleich: rte —Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittette Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb#udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1en al
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