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Exposé

Einfamilienhaus in Wirsberg

Bezahlbarer Traum vom Eigenheim in Wirsberg |
Verschiedene HausgroBBen moglich

Objekt-Nr. OM-468553
Einfamilienhaus

Verkauf: 200.000 €

Ansprechpartner:
Valeria Roszoha

95339 Wirsberg
Bayern
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 600,00 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 60,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468553/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Endlich raus aus der Miete — rein ins eigene Zuhause!

Stellen Sie sich vor: Ein eigenes Haus, ein grofier Garten und die Freiheit, alles nach Ihren
Wiinschen zu gestalten.

Auf diesem attraktiven Grundstiick mit rund 600 m? verwirklichen Sie Ihren Traum vom
Eigenheim - ganz gleich, ob Sie ein modernes Haus mit ca. 60 m? oder ein grof3zligiges
Familienhaus mit bis zu 125 m2 Wohnflache suchen.

Hier entsteht kein Haus von der Stange. Hier entsteht Ihr Zuhause.

Freuen Sie sich auf moderne Architektur, durchdachte Grundrisse, helle RAume und einen
Garten, der Platz fur alles bietet, was das Leben schén macht: Spielen, Entspannen,
Grillabende oder einfach die Ruhe genief3en.

Jetzt unverbindlich anfragen und die verschiedenen Moéglichkeiten kennenlernen — wir beraten
Sie gerne personlich und finden gemeinsam das Haus, das zu Ihnen passt.

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

- Moderne Einfamilienhduser mit ca. 60 m? bis 125 m? Wohnfldche
- Individuell planbare Grundrisse

- Energieeffiziente Bauweise nach aktuellem Standard (KfW 40)

- Helle und lichtdurchflutete Raume durch grof3zligige Fensterflachen
- Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Fubodenheizung in allen Wohnraumen

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Hochwertige Bodenbeldge nach Bemusterung

- Modern gestaltete Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Grofzligige Terrassen- und Gartenflachen

- Stellplatz bzw. Carport moglich

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Sonstiges

KOLIBRI SYSTEM

powered by

AS Grundbesitz & Beteiligungen GmbH
Petzmannsberg 12

D-95326 Kulmbach
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Lage
Die ruhige Lage am Schrotacker verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden

Infrastruktur. Genief3en Sie die Vorziige einer kleinen, lebenswerten Gemeinde und profitieren
Sie gleichzeitig von kurzen Wegen in die umliegenden Stadte.

Der Markt Wirsberg liegt im oberfrankischen Landkreis Kulmbach und ist als Luftkurort
bekannt. Die Gemeinde befindet sich im Naturpark Frankenwald und bietet eine hohe
Lebensqualitat mit viel Griin, zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und einer angenehmen
Nachbarschatft.

Fuar den taglichen Bedarf finden Sie Einkaufsmoglichkeiten direkt im Ort, darunter den
Supermarkt NORMA Filiale sowie weitere Geschafte und Backereien. Auch grofiere
Einkaufsmoglichkeiten sind im benachbarten Neuenmarkt schnell erreichbar, beispielsweise
EDEKA Foéhn. Familien profitieren zudem von kurzen Wegen zu Schulen und
Betreuungseinrichtungen in der Umgebung.

Pendler erreichen tiber die nahegelegenen Verkehrsverbindungen schnell die Stadte Kulmbach,

Bayreuth oder Hof. Auch der Bahnhof Neuenmarkt-Wirsberg befindet sich nur wenige Minuten
entfernt und sorgt fiir eine gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr.
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Villa-Unica-60-Ansicht-hinten

Villa-Unica-125-Ansicht-abend
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Galerie

Villa-Unica-125-Ansicht-tag
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Grundrisse

VILLA UNICA 125
Wohnflache: 125 m2

Villa-Unica-125-Grundriss
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ERDGESCHOSS

Gesamtwohnflache 62,00 m*

Wohnenzimmer/Essen 26,40 m*

Buro 9,50 m*
Flur 510 m*
Bad 3,50 m?
Speise 1,50 m?
Kochen 6,30 m*
Garderobe 410 m*
HWR 560 m?
OBERGESCHOSS
Gesamtwohnflache 63,00 m?
Kind 1 12,20 m?
Kind 2 19,80 m?
Flur 8,00 m*
Bad 9,80 m*
Schlafzimmer 1320 m*
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Grundrisse

VILLA UNICA 60
GRUNDRISS
Gesamtwohnfliche 58,88 m?

Wohnen/Kochen/Essen 23,22 m?

Flur2 4,38 m’
Badezimmer 437 m’
Schlafzimmer 11,29 m?
Kinderzimmer 10,30 m?
Flur (Eingang) 3,58 m*
Abstellraum 1,74 m?
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Cen

Wohnen/Essen/Kochen

232 m?

Kinderzimmer
10.30 m*
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Villa-Unica-60-Grundriss
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