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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wiesbaden

Neubau-Erstbezug , 3 Familienhaus, Top Lage
Wiesbaden Biebrich

Objekt-Nr. OM-468550
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.599.000 €

Ansprechpartner:
Michael Ewerth

65203 Wiesbaden
Hessen
Deutschland
= = : =
Baujahr 2026 Energietrager Luft-/Wasserwarme
Grundstiticksflache 450,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 258,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 94,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau-Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten, Garten, Hobbyraum und 3 Stellplatzen in
Wiesbaden-Biebrich

In begehrter Wohnlage von Wiesbaden-Biebrich entsteht dieses hochwertige Neubau-
Mehrfamilienhaus mit drei modernen Wohneinheiten. Das Objekt bietet eine hervorragende
Kombination aus Eigennutzung und Kapitalanlage und tiberzeugt durch zeitgeméafie
Architektur, energieefliziente Bauweise sowie eine attraktive Wohnungsaufteilung.

Das Haus verfligt tiiber insgesamt ca. 255 m? Wohnflache, verteilt auf drei Wohnungen:
*Erdgeschosswohnung mit ca. 94 m2? Wohnflache, Terrasse und eigenem Gartenanteil

*Obergeschosswohnung mit ca. 94 m? Wohnfldche und grofiztigigem Balkon

*Dachgeschosswohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache, Balkon und attraktivem Galerie-/
Dachgeschosscharakter

Erganzt wird das Angebot durch einen ca. 25 m? grofien Hobbyraum im Untergeschoss,

zusétzliche Keller- und Nebenflachen sowie drei zugehorige Auf3enstellplatze direkt am Haus.
Fertigstellung 2027

Ausstattung

Highlights auf einen Blick
*Neubau-Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
*Ca. 255 m? Gesamtwohnflache

*3 AufBBenstellplatze

sGartenanteil im Erdgeschoss

*2 Balkone

*Hobbyraum mit ca. 25 m?

*Keller- und Nebenflachen
*Energieefliziente Neubauqualitét
sAttraktive Lage in Wiesbaden-Biebrich

e]deal fiir Kapitalanleger, Mehrgenerationenwohnen oder Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung

Ein seltenes Angebot fiir Investoren und Eigennutzer, die ein modernes Mehrfamilienhaus in
einer der gefragtesten Wohnlagen Wiesbadens erwerben mochten.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Europe-Immo-World Vertriebs-GMBH

Postadresse:

Lyoner Strafie 10
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60528 Frankfurt

Maklerzulassung nach § 34c durch den Kreis Offenbach

Eingetragen im Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 135061

Unternehemnssitz Frankfurt

Mobil: +49 (0) 69 3486 8461

Steuernummer 44 232 44089

Geschaftsfiihrer:

Michael Ewerth

Lyoner Straf3e 10

60528 Frankfurt

Germany (DE)

+49 (0) 69 3486 8461

Lage

In begehrter Wohnlage von Wiesbaden-Biebrich entsteht dieses hochwertige Neubau-
Mehrfamilienhaus mit drei modernen Wohneinheiten. Das Objekt bietet eine hervorragende
Kombination aus Eigennutzung und Kapitalanlage und tiberzeugt durch zeitgemafie
Architektur, energieeffiziente Bauweise sowie eine attraktive Wohnungsaufteilung.

Das Haus verfiigt iiber insgesamt ca. 255 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Wohnungen:
*Erdgeschosswohnung mit ca. 94 m2? Wohnflache, Terrasse und eigenem Gartenanteil

*Obergeschosswohnung mit ca. 94 m? Wohnflache und grofziigigem Balkon

*Dachgeschosswohnung mit ca. 67 m? Wohnflache, Balkon und attraktivem Galerie-/
Dachgeschosscharakter

Erganzt wird das Angebot durch einen ca. 25 m? grofien Hobbyraum im Untergeschoss,
zusatzliche Keller- und Nebenflachen sowie drei zugehorige Auf3enstellplatze direkt am Haus.

Die ruhige und gewachsene Wohnlage in Wiesbaden-Biebrich verbindet hohe Lebensqualitat
mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte
sowie der Rhein und der Schlosspark befinden sich in komfortabler Nahe. Die Anbindung an
die Wiesbadener Innenstadt, Mainz und Frankfurt ist hervorragend.

Infrastruktur:

Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

L1}
EUROPE.IMMOWORLD

www.europe-immoworld.de

Riuckseite

Strafienumgebung
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Galerie

Flur EG und 1.0G
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Galerie

Wohn-Ess-Zimmer EG und 1.

Wohn-Esszimmer 2 OG
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Bad EG

Flur 2. OG
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Galerie

Bad/WC 1 OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468550/ Seite 8/10



Grundrisse

Wohnung 1

ERDGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT GARTENANTEIL
WOHNFLACHENBERECHNUNG
Schiafen 12,28 m? =
Bad 7.61 m? -
HWR 431 m? -
Kiiche 11,83 m? -
‘Wohnen 28,62 m? -
Kind1 10,49 m? -
Abstellkammer 0,75 m? 0,75 m?
wC 1,78 m? -
Flur 7,06 m? -
Terrasse 50% von 25,85 m?
=12,92 m? 12,92 m? =
Summe EG: 96,90 m? 0,75 m?
KIND / Abzgl. 3% Putz 2,90 m? 0,02 m?
ARBEITEN
Wohnfliche EG 94,00 m? 0,73 m?

ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE
NR: 333,70 m?

EUROPE.IMMOWORLD Hinweis: Die dargestelite Méblierung dient der lllustration und ist nicht Bestandteil des Angebots.
o MaBgeblich sind ausschlieBlich die Angaben im Kaufvertrag.
www.europe-immoworld.de

Wohnung mit Gartenanteil EG

N
wk o Wohnung 2
‘ BALKON A ERDGESCHOSS
3-ZIMMER-WOHNUNG
8 MIT GARTENANTEIL
- SCHLAFEN
‘ | WOHNFLACHENBERECHNUNG
e
| ..
| Erdgeschoss: Wohnfliche Ni H
V; . utzfl
| Schlafen 12,28 m? -
C Jl Bad 7,61 m? -
| HWR 4,31 m? =
Kiiche 11,83 m? =
(l ABST. ASTE-WC Wohnen 28,62 m? =
‘ WOHNEN / ESSEN ; s a0fisIree N
/ Abstellk 0,75 m? 0,75
‘ ‘ FLUR L/ TREPPENHAUS < N P H
wc 1,78 m? £
Flur 7,06 m? -
Balkon 50% von 25,85 m?
=1292m? 12,92 m? =
BAD =
] KIND / " 2
A ARBETIEN Summe EG: 96,90 m 0,75
(ST Abzgl. 3% Putz 2,90 m? 0,02
T ! ) ,
— . > 4 Wohnfliche EG 94,00 m2 0,73
= —
ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE
NRI: 333,70 m?
Hinweis: Die Gbli dient der ion und ist nicht il des Angeb
EUROPE-'MMOWOSI;D MaBgeblich sind ausschlieBlich die Angaben im Kaufvertrag.
www.europe-immoworid.de

Wohnung mit grofem Balkon 1.0G
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Grundrisse

W_;}éo Wohnung 3 ,

DACHGESCHOSS Eu

' BALKON

3-ZIMMER-WOHNUNG

WOHNFLACHENBERECHNUNG

Dachgeschoss: Wohnfliche
Schlafen 8,26 m?
Bad 572 m?
Kiiche 12,19 m?2
el Y Wohnen 17,72 m?
17,72 m?
FLUR Kind 1 15,07 m?
5,19 m?
Flur 5,19 m?
Terrasse 50% von 25,85m? = 12,92 m? 12,92 m?
Summe DG : 71,88 m?
Abzgl. 3% Putz 2,15 m?
KUCHE
2
12A9m Wohnfliche OG 69,73 m?

ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE
NRi: 333,70 m?

]
EUROPE.IMMOWORLD  Hinweis: Die Sblierung dient der lllustration und ist nicht il des Angeb

WWW. P Id.de ich sind hlieBlich die Angaben im Kaufvertrag.

‘Wohnung mit grofiem Balkon 2.0G
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