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Exposé

Wohnung in Neuss

3-Zimmer Wohnung im Dreikonigsviertel in Neuss 2027
kaufen und schon jetzt mieten und einziehen

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,00

85,00 m?
6,00 m?
Gas
5.000 €
485 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468536/

Objekt-Nr. OM-468536
Wohnung

Verkauf: 309.000 €

Julicher Landtsrasse 144a
41464 Neuss
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.09.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigig geschnittene helle 3- Zimmer Wohnung im 1. OG mit 2 Balkonen befindet sich
in einem 2 geschossigen Baukodrper mit 4 Wohneinheiten. Das Gebdudeensemble besteht aus
3 Hausern mit 12 Wohneinheiten und ist rtiickwartig an der Julicher Landstraf3e gelegen.

Von der Diele mit grofiem Abstellraum und einem kleinen, weif3 gefliestem Bad mit Dusche,
Becken und WC gelangt man in ein reprasentatives , grof3ziigig gestaltetes Wohn-Esszimmer
mit offener Kiiche und Zugang zu einem der beiden Balkone.

Vom Kinder- oder Arbeitszimmer hat man Zugang zum 2. Balkon.

An das Schlafzimmer schlief3t sich das grofie, weif3 geflieste Bad mit Dusche, Wanne, WC und
Waschbecken an.

Im grofien Bad besteht die Moglichkeit eine Waschmaschine und einen Waschetrockner
anzuschliefen.

Ausstattung

Die offene Kiiche, das Gaste WC und das Bad verftigen tiber einen hellen Fliesenboden, Bad 1
klein und Bad 2 grof3 sind weif3 gefliest.

Alle uibrigen Rdume haben Laminatboden.

Von beiden Balkonen blickt man in den begriinten grof3ztigig gestalteten Innenhof des
Gebaudeensembles.

Auch ein Kellerverschlag mit ca. 6 qm Nutzflache im 1. OG in einem separaten Bauteil des
Gebaudes, gehort zur Wohnung.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird im Jahr 2027 zu einem Kaufpreis in Héhe von € 309.000,00 zuztglich
einem PKW Stellplatz in Hohe von € 5.000,00 verkauft. Es ist eine Sanierung des Flachdachs
geplant, aber noch nicht von der ETG beschlossen.

Ab dem 01.09.2026 ist die Wohnung bezugsfrei und kann bis zum 30.06.2027 gemietet
werden.

Genief3en Sie einige Monate lang Ihr neues Zuhause und bereiten sich in Ruhe auf den
Eigentumserwerb vor.

Fur eine Familie mit Kind erfiillt diese Wohnung die Kriterien der Forderfahigkeit gemaf3 den
Forderrichtlinien des Amtes flir Wohnraumférderung des Rhein-Kreises Neuss in
Grevenbroich.

Lage
Durch die rickwartige Bebauung befindet sich die Immobilie in einer ruhigen Wohnlage. Das

grof3zligig gestaltete Entree der drei Hauser vermittelt zudem ein offenes und ansprechendes
Wohnambiente. Die vordere Bebauung wird gewerblich von einem Pflegedienst genutzt.

Die PKW-Stellplatzflachen liegen langsseitig an der Grenzmauer zum Nachbargrundstiick.

Die Neusser Innenstadt ist in ca. 1,5 km zu erreichen. Kindergarten, Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und bieten entsprechende Betreuungs- und Bildungsmdglichkeiten.
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Die umliegenden Stadte, Diisseldorf, Krefeld, Monchengladbach, Dormagen, Kéln und Aachen
sind uber die nahe gelegenen Autobahnen A 57 und A 46 schnell erreichbar. Einkdufe des
taglichen Bedarfs, Drogeriewaren, Elektroartikel, Tiernahrung, Sportbekleidung und Schuhe
lassen sich bequem und schnell tiber das Einkaufszentrum an der Moselstraf3e erledigen. Eine
Bushaltestelle und eine S-Bahnverbindung befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 138,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Hausfront
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Galerie

Gebaudeensemble

S A
g AT R

v
i AT R

-\

Gebéiudeensemi)le

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468536/ Seite 5/9



PKW Stellplatze
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Grundrisse
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach thmwc‘h-mvemrdnu;ug

looobandsﬁ
OBjekt. STV, Julicher Lundstrasse 1445, 41964 heuss
Ureprungsdatel: 1010511760 18.0mg Datum: 22062028
Luge: 1.00 Esslaller: 1000hands AG

Wehnung: pa

Mizter:
’ o
Raum Grundmiache | Anrechenise Grundfliche "'”"""“’e Grundfacne “'""‘N"W' Grundnache "'""‘“‘""" Grundmsche """‘""‘h"‘ Beneint
| | riiche Fizche

Wohma B E
| schiann T 3

AN00hnds AL
Tussitensirabe 12, 13355 Borin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnf!ﬁchcnvemrdnung

Objekt: ETW, Jiilicher Landstrasse 144a, 41464 Neuss

Urspnmgsdalei(n): 1 0109317601B.dwg

Iooolmnds% —’

Datum: 22,06 2026
Ersteller:  1000hands AG

Wohnun, J Lage Mieter
08 |

Flache nach w::hn'léchsnvcrordnung inm*

1.0G

Anrechenbare Gesamtfliche
83,99

SUNMME]

83,99
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