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Exposé

Einfamilienhaus in Waldalgesheim

Komplett renoviertes Wohnhaus mit zwei groBziigigen
Terrassen, Wellnessbereich und Sauna

Objekt-Nr. OM-468524
Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Herr Waldmann

sz g
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 110,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 179,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 201,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Jetzt reagieren, bevor die Zinsen steigen, super fir grofie Familien! Mietkauf moglich.

Dieses Einfamilienhaus im Herzen von Waldalgesheim wurde komplett modernisiert und bietet
ein Zuhause mit splirbarer Geschichte. Grofies Haus mit vielen Zimmern, zwei Badern und
einer lebendigen, authentischen Ausstrahlung.

Auf rund 182 m? Wohnflache erstreckt sich das Haus tiber mehrere Ebenen, die durch eine
abwechslungsreiche Raumaufteilung und flieBende Ubergiange gepragt sind. Unterschiedlich
geschnittene Zimmer erdffnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, ob als Wohn-, Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Das Herzstiick bildet der grof3zligige Wohn- und Essbereich mit
Kamin, der eine behagliche Atmosphére schafft und als nattirlicher Treffpunkt des Hauses
dient. Von hier aus besteht direkter Zugang zu den Terrassen, die den Wohnraum harmonisch
nach auflen erweitern.

Im Zuge der Modernisierung wurde das Gebdude schrittweise und mit Respekt vor seiner
Substanz weiterentwickelt. In Stufe 1 erfolgte eine umfassende Sanierung des gesamten
Kellergeschosses sowie des Wohnhauses, einschlieflich neuer Béden, Oberflachen und Bader.
In Stufe 2 wurden die Terrassen neugestaltet: Auf der grofien Dachterrasse entstand ein
hochwertiger Wellnessbereich mit Sauna, Aufendusche und stilvoller Outdoor-Kiiche, erganzt
durch eine weitere geschtitzte Terrasse. So ist ein privater Riickzugs- und Freizeitbereich
entstanden, der Entspannung und Geselligkeit gleichermafien erméglicht.

Der urspriingliche Charakter des Hauses wurde dabei stets bewahrt, wahrend gleichzeitig
moderner Wohnkomfort Einzug hielt, unterstiitzt durch eine zuverlassige Gasheizung. In einer
geplanten dritten Modernisierungsstufe sollen die PKW-Stellplatze final ausgebaut werden.

Ausstattung

Das Haus wurde in den Jahren 2025/2026 in mehreren Stufen behutsam modernisiert und
dabei gezielt auf Qualitat, Funktionalitdt und Wohnkomfort weiterentwickelt. In der ersten
Phase erfolgte eine umfassende Sanierung des gesamten Kellergeschosses sowie wesentlicher
Teile des Wohnhauses. Dabei wurden Béden, Oberflaichen und Bader erneuert, ohne den
urspriinglichen Charakter des Altbaus zu beeintrachtigen.

Ein besonderes Augenmerk lag auf der Neugestaltung der Aufienbereiche: Die grof3ziigige
Dachterrasse wurde zu einem hochwertigen Wellness- und Freizeitbereich ausgebaut. Hier
befinden sich eine Sauna, eine stilvolle Aulendusche sowie eine voll ausgestattete Outdoor-
Kiiche, die sowohl fiir entspannte Stunden als auch fiir gesellige Abende ideal geeignet ist.
Erganzt wird dies durch eine zweite, geschtitzte Terrasse, die zusatzlichen Platz fiir Aufenthalt
im Freien bietet.

Fur angenehme Warme und zuverldssige Energieversorgung sorgt eine moderne Gasheizung.
Das Haus ist zudem an Glasfaser angeschlossen und damit optimal fiir Homeoffice oder
digitales Arbeiten ausgestattet.

In der dritten Modernisierungsstufe ist der finale Ausbau der PKW-Stellplédtze geplant,
wodurch die Gesamtanlage weiter aufgewertet wird.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt liegt zentral im historischen Ortskern von Waldalgesheim und verbindet ruhiges
Wohnen mit hervorragender Erreichbarkeit. In nur etwa drei Minuten gelangt man auf die
A61, wodurch Bingen, Bad Kreuznach sowie die umliegenden Gemeinden schnell erreichbar
sind, ideal fiir Berufspendelnde.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen im Alltag: Mehrere Backereien, ein grofier
EDEKA-Markt sowie eine Fahrschule befinden sich in fuflaufiger Entfernung. Auch
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Kindergarten und Grundschule sind bequem zu Fuf3 erreichbar, was die Lage besonders
familienfreundlich macht. Arzte, Apotheken und Bushaltestellen liegen ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Mischung aus dorflichem Charakter, guter
Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung, eine attraktive Kombination fiir Familien,
Paare und Pendler gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kellerzugang + Bad EG Bad EG

Bad EG
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Galerie

Keller (Heizungsraum)
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Galerie
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Treppe

Raum
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Galerie

Raum

Raum
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Galerie

Raum

Raum
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Galerie

Badezimmer OG

Badezimmer
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Badezimmer OG

TR

Badezimmer OG (Waschmaschine) Kuche
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Galerie

Zugang zu Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kleine Terrasse

Raum mit Kamin Grof3e Terrasse (Wellness)
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Outdoor-Ktiche

LR

Wellnessbereich + Dusche
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Galerie

Grof3e Terrasse
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Galerie

Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Expose
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EXPOSE

Komplett renoviertes Wohnhaus mit zwei grof3zugigen
Terrassen, Wellnessbereich und Sauna

55452 Waldalgesheim

Kaufpreis: 395.000 EUR (VHB) - Mietkauf moéglich

Dieses Einfamilienhaus im Herzen von Waldalgesheim wurde komplett modernisiert und bietet
ein Zuhause mit spurbarer Geschichte. GroBes Haus mit vielen Zimmern, zwei Badern und
einer lebendigen, authentischen Ausstrahlung.

Auf rund 182 m? Wohnflache erstreckt sich das Haus Gber mehrere Ebenen, die durch eine
abwechslungsreiche Raumaufteilung und flieBende Ubergénge gepragt sind. Unterschiedlich
geschnittene Zimmer erdffnen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, ob als Wohn-, Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Das Herzstlck bildet der gro3zugige Wohn- und Essbereich mit
Kamin, der eine behagliche Atmosphare schafft und als natUrlicher Treffpunkt des Hauses

dient. Von hier aus besteht direkter Zugang zu den Terrassen, die den Wohnraum harmonisch
nach auf3en erweitern.

DATENBLATT - FAKTEN UND ZAHLEN

Objektart: Einfamilienhaus Kamin: NE

Ort: 55452, Waldalgesheim Terrassen: 2

Kaufpreis: 395.000 EUR (VHB) Dachterrasse: NE

Wohnflache: ca.182 m’ Wellnessbereich: Ja

Ebenen 3 (EG, OG, DG) Sauna: Ja

Zimmer: 10 Zimmer AuBendusche: NE

Badezimmer: 2 (EG und OG) Outdoor-Kiiche:  Ja
Modernisierung: 2025 /2026 Keller: Vollunterkellert
CEEN S 1960 - 1985 Parkplatze: 2 PKW-Stellplatze

Heizung: Gas Internet: Glasfaseranschluss
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GroBe Hauptterrasse - ca. 60 m*

ZWE| GROSSE TERRASSEN FUR VIELE SCHONE STUNDEN

Ein neu angelegter, weitlaufiger Terrassenbereich, der sich ideal flr entspannte

Abende, gesellige Runden oder Wellnessmomente eignet.
Ausstattung:

e Sauna

e AufBendusche

e AuBenklche

o Hochwertige Belage und stimmige Gestaltung

Zweite Terrasse - ca. 35 m?

Eine kleinere, geschutzte Terrasse, ideal flr ruhige Stunden, Frihstuck im Freien oder

als Ruckzugsort.

AUSSTATTUNG & RAUMANGEBOT
e Ca. 182 m* Wohnflache e Moderne Bader und

auf 4 Ebenen erneuerte Oberflachen
e 10 Zimmer (Sanierung 2025)
o Zwei Badezimmer (EG & ¢ Grof3e Terrasse mit Sauna,
OQG) AuBendusche & Outdoor-
e Vollunterkellert mit ca. Kiche
49 m? Stauraum o /weite Terrasse

e Kamin im Wohnbereich

LAGE
Das Objekt liegt zentral im Ortskern von ‘

Waldalgesheim, 3 Minuten zur A61 und bietet |

kurze Wege zu allem, was das tagliche Leben &
erleichtert. Mehrere Backereien, ein grof3er
EDEKA-Markt, eine Fahrschule sowie

Kindergarten und Grundschule sind bequem P amcTion Five
fuBlaufig erreichbar. Auch Arzte, Apotheken %
und Bushaltestellen liegen in unmittelbarer

Nahe. Die Anbindung nach Bingen und in

die umliegenden Gemeinden ist
hervorragend, wodurch sich das Haus f
sowohl fur Familien als auch fur ;\«*‘3

Berufspendelnde ideal eignet.

/wei PKW-Parkplatze
Glasfaseranschluss
Altbaucharme mit
behutsam
modernisierten Details
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I FLUR ZU BAD & KELLER IM e MODERNES BADEZIMMER IM
ERDGESCHOSS ERDGESCHOSS MIT DUSCHE & WC

\

- MODERNES BADEZIMMER IM - EINGANGSBEREICH DES

ERDGESCHOSS MIT HANDTUCH- KELLERGESCHOSSES
HALTER



- KELLER-HEIZUNGSRAUM DES - BELEUCHTETER KELLER-
HAUSES ABSTELLRAUM
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I \WEITERER BELEUCHTETER I TREPPENAUFGANG ZUM
KELLER-ABSTELLRAUM OBERGESCHOSS
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EINGANGSBEREICH MIT
TREPPENAUFGANG



I TREPPE INS AUSGEBAUTE
DACHGESCHOSS

] OBERES BADEZIMMER MIT
DUSCHKABINE



\ e e
I OBERES BADEZIMMER MIT B OBERES BADEZIMMER MIT
ECKBADEWANNE DUSCHKABINE UND

HANDTUCHHALTER

] ABSTELLPLATZ BADEZIMMER FUR ] HELLE UND GERAUMIGE KUCHE
WASCHMASCHINE UND IM OBERGESCHOSS
TROCKNER



I FLUR IM OBERGESCHOSS, IN
RICHTUNG WOHNZIMMER

B GROSSZUGIGE UND
HALBUBERDACHTE TERRASSE 1/3



I GROS§ZUGIGE UND GROSSZUGIGE UND
HALBUBERDACHTE TERRASSE 2/3 HALBUBERDACHTE TERRASSE 3/3

KAMINRAUM, MOGLICHES - GROSSE TERRASSE MIT
ESSZIMMER UND ZUGANG ZUR OUTDOORKUCHE, VIEL PLATZ,
GROSSEN TERRASSE SAUNA UND OUTDOOR-DUSCHE



e WELLNESSBEREICH, SAUNA UND
OUTDOOR-DUSCHE

LT—

] WELLNESSBEREICH MIT SAUNA e AUSGEBAUTER DACHBODEN FUR
WEITERES SCHLAFZIMMER ODER
HOMEGYM



Il 3D-VISUALISIERUNG
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HINWEIS: DIE DARGESTELLTEN MASSE BASIEREN AUF EINER NACHZEICHNUNG UND KONNEN VON DEN TATSACHLICHEN
GEGEBENHEITEN ABWEICHEN.



KURZUBERBLICK:

Dieses modernisierte Einfamilienhaus verbindet gepflegten Altbaucharme mit
zeitgemaBem Wohnkomfort. Mit ca. 182 m?* Wohnflache, zehn vielseitig nutzbaren
Zimmern, zwei Badezimmern, einem ausgebauten Dachgeschoss sowie zwei Terrassen —
darunter eine rund 60 m? groBe Wellness-Terrasse mit Sauna, AuRendusche und
Outdoor-Kuche - bietet das Haus viel Platz und eine besondere Wohnatmosphare. Die
zentrale und dennoch ruhige Lage in Waldalgesheim macht das Objekt zu einem
attraktiven Zuhause fUr alle, die Charakter, Raum und Komfort schatzen.
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