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Exposé

Erdgeschosswohnung in Darmstadt - Eberstadt

Darmstadt-Eberstadt - gepflegte 3-Zimmerwohnung in
ruhiger Lage

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1964

3,00
104,00 m?
20,00 m?
01

170 €

60 €

230 €

80 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468476/

Objekt-Nr. OM-468476
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Maurice Schaar

Frankensteinerstr. 146
64297 Darmstadt - Eberstadt

Hessen

Deutschland
Mietsicherheit 4.200 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Tageslicht durchflutete 3-Zimmerwohnung in beliebter Lage von Darmstadt-Eberstadt
besticht besonders durch ihre geschickte Raumaufteilung.

Die Kitiche verfuigt tiber eine Durchreiche zum grofien Wohn-Essbereich.

Das Badezimmer, die Kiiche und die Fu3béden der gesamten Wohnung wurden 2019 komplett
erneuert.

Im Badezimmer steht Ihnen sowohl eine Badewanne als auch eine separate Dusche sowie ein
eigener Waschmaschinenanschluss zur Verfligung.

Uber den Wohnbereich und das Schlafzimmer gelangen Sie auf die beiden Terrassen, woriiber
Sie jeweils

direkten Zugang zum Vor- und Hauptgarten erhalten. Die beiden grofizligigen Garten stehen
allen

Bewohnern des 3-Familienhauses zur Allgemeinnutzung zur Verfigung.

Der Garagenstellplatz und der ca. 20 m2 grof3e Kellerabstellraum runden dieses attraktive
Immobilienangebot ab.

Ausstattung

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche (2019 saniert)

- Waschmaschinenanschluss in Badezimmer und separater Waschkeller
- Garagenstellplatz (kann angemietet werden)

- ca. 20 m2 Kellerraum

- Neue Laminatb6den in Wohn, -und Schlafzimmern (2019)

- Neue Fliesen in Kiiche und Badezimmer (2019)

- Grofer Garten zur Mitbenutzung

- 2 grof3e Terrassen

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage
Die Frankensteiner Strafie 146 befindet sich in einer beliebten Wohnlage von Darmstadt-
Eberstadt, dem stidlichsten Stadtteil Darmstadts.

Die Umgebung verbindet eine gewachsene Wohnstruktur mit einer sehr guten Infrastruktur
und einer hohen Freizeitqualitat. Eberstadt liegt am Ubergang zur Bergstraf3e und zum
Odenwald und bietet damit eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen und
naturnahem Umfeld.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten sowie medizinische Versorgungseinrichtungen
sind in kurzer Entfernung erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend: Strafenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in der Ndhe und erméglichen
eine schnelle Verbindung in die Darmstadter Innenstadt sowie in die umliegenden Gemeinden.
Auch die Autobahn A5 ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu den Naherholungsgebieten der Bergstrafie und des
Odenwalds, die vielfaltige Moglichkeiten fiir Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten bieten.
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch

158,30 kWh/(m?a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie
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Galerie
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Darmstadt

GESAMTFLACHE: 138.44 m2+ WOHNFLACHE: 137.12 m?+ ETAGEN: 2 - RAUME: 7

V¥ Erdgeschoss

GESAMTFLACHE: 122.04 m2+ WOHNFLACHE: 116.38 m? - RAUME: 6

* 7.00
—

Tarasse
21.00 m*(7.00 x 3.00)

3.00
3.00

= Terrasse =
™ 18.00 m?(6.00 x 3.00) v
6.00
DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARAN TIE GELIEFERT. B&P Berliner Inmobilien Kontor GmbH GEWAHRT 0 1 2 3 am
KENE GARANTIE, EINSCHLIESSLICH, OHNE SICH JEDOCH DARAUF ZU BESCHRANKEN, GARAN TIEN, DIE DIE QUALITAT 11.83
UND DIE PRAZISION DER ABMESSUNGEN BE TREFFEN. :
Page 1/11
B&P Berliner Immobilien Kentor GmbH Breisgauer Str. 29 B, 14129 Berlin, Deutschland J +491632874367

burgdorf@bp-Kontor.de
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Anhange

1. Energieausweis
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KALO

ENERGIEAUSWEIS wwomgsie

geman den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Glltig bis:  02.04.2024 @

Gebaude 602407 / 000

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Frankensteiner Str. 146; 64297 Darmstadt
Gebaudetell
Baujahr Gebaude 1964

Baujahr Anlagentechnik *) | 2001 (Heizungsanlage)
Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (An) 284,4 m2

Erneuerbare Energien
Luftung Fenster

Anlass der Ausstellung [[] Neubau

. : (] Modernisierun Sonstiges(freiwilli
des Energieausweises g ges( 9)

| Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualit &t des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4) .

.| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer || Aussteller

| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe) .

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Margit Fedtkenheuer
Dipl. Ing. (FH) Maschinenbau

Gebaudeenergieberaterin HwK
Kalorimeta AG & Co. KG 03.04.2014 . -f'
Heidenkampsweg40 mmrmmmmmmmew

Datum Unterschrift des Ausstellers
20097 Hamburg

*) Mehrfachangaben mdglich



KALO

ENERGIEAUSWEIS . o

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 602407 / 000 @

Energiebedarf

COz2 -Emissionen *) kg/(m2- a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(mz -a)

400 >400

kWh/(mz2 -a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemaR EnEV **) Eur Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2- a)

[ ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebdudehille H'r D Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?2-K) [ ] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau) [ | eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2. a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ****) Gesamt in kWh/(mz2- a)

Ersatzmafnahmen ***) Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

[ ] Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 50 100 150 200 250 300 350 40*
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verschéarft.

Primérenergiebedarf
Verscharfter Anforderungswert: kWh/m2- a).

Transmissionswérmeverlust H'r
Verschérfter Anforderungswert: W/(m?2-K).

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (An).

*) freiwillige Angabe **) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
***) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von 8§ 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz *++%) ggf. einschlie3lich Kiihlung
*xk) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



KALO

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 602407 / 000 @

Energieverbrauchskennwert  Frankensteiner Str. 146; 64297 Darmstadt 03.04.2014

Dieses Gebaude:
158,3 kWh/(m? 'a)

50 100 150 200 250 300 400 >400

[ ] Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geréaten etwa
6 kWh je m2 Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Energieverbrauch fir Warmwasser: [ | enthalten nicht enthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2. a)
Energie- | Warm- | Klima- (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

Verbrauch | wasser faktor

[kwWh] [kwWh]

Zeitraum

Energietrager

von bis Heizung Warmwasser | Kennwert

leichtes Heiz¢l| 01.07.2010 | 30.06.2011 37990,0 1,19 159,0 159,0

leichtes Heiz¢l| 01.07.2011 | 30.06.2012 36120,0 1,22 155,0 155,0

leichtes Heiz¢l| 01.07.2012 | 30.06.2013 41650,0 1,10 161,1 161,1

Durchschnitt: 158,3

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
50 100 150 200 250 300 350 4F Warmwas_ser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
grofRRe 20 - 40 kWh/(m2. a) entfallen kdnnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (An) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

*) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



KALO

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen @

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zuséatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO:-Emisionen des Gebéaudes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'r). Er ist ein Mal3 fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (Aul3enwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Malf3 fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte flur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
aulRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird flr das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und / oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebéude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthdalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fur Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil”).




KALO

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal 8§20 Energieeinsparverordnung

Gebaude 602407/ 000

Frankensteiner Str. 146 Hauptnutzung /

Adresse ;
64297 Darmstadt Gebaudekategorie

Wohngebéaude

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MalRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich | nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

Gebéaude gesamt Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines
Vororttermins durch den Aussteller und ausschlief3lich aufgrund der vom
Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Energieverbrauch.

Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller
nicht vor und wurden nicht gepruft.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
Modernisierungsmaf3nahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsansédssigen Energieberater.

| | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich ~ (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemafl Nummern:

Priméarenergiebedarf
[kWh/(m?2a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?2a)]

Einsparung gegenuber
Ist-Zustand [%)]

CO2-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller
Margit Fedtkenheuer

Dipl. Ing. (FH) Maschinenbau
Gebaudeenergieberaterin HWK
Ka!orlmeta AG & Co. KG 103.04.2014 _ {
Heidenkampsweg 40

20097 Hamburg

Datum Unterschrift des Ausstellers
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