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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Erstbezug nach Sanierung | 94 m2 | 3 Zimmer | Balkon |
TG-Stellplatz | Aufzug

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

1980

3,00

94,00 m?
Fernwarme
250 €

50 €

4.200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468394/

Objekt-Nr. OM-468394
Wohnung

Vermietung: 1.400 € + NK

Ansprechpartner:
Olimpiu-Petru DATCU

Elsa/Brandstromsrtr 74
90431 Nurnberg

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung bietet auf ca. 94 m? Wohnfldche ein modernes Zuhause fiir Paare,
Berufstatige im Homeoffice oder eine junge Familie.

Der durchdachte Grundriss, helle Riume und grof3e Fensterflachen sorgen fur ein
angenehmes Wohngefiihl. Das grofiztigige Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum
Balkon bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet viel Platz fiir Wohnen, Essen und
Entspannen.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfigung, das flexibel als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden kann.

Ein besonderes Plus ist die praktische Aufteilung mit separatem Badezimmer und Géaste-WC.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit Aufzug. Der zur
Wohnung gehorende Kellerraum liegt direkt neben dem Aufzug und ist dadurch besonders
komfortabel erreichbar.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Hauseingang.

Die Kombination aus grofziigiger Wohnflache, durchdachtem Grundriss, modernem

Wohnkomfort und ruhiger Lage macht diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fiir
Menschen, die Wert auf Lebensqualitit und ausreichend Platz legen.

Ausstattung
Hochwertige Ausstattung und durchdachte Details

Die Wohnung wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet und befindet sich in einem
sehr gepflegten Zustand (Erstbezug nach Sanierung).

Highlights der Ausstattung:

ca. 94 m? Wohnflache

vollstandig renoviert

3 Zimmer

grof3zligiges Wohn- und Esszimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer / Buiro / Homeoflice

Balkon

Badezimmer

separates Gaste-WC

Aufzug

eigener Kellerraum

Tiefgaragenstellplatz

Besonderes Augenmerk wurde auf die Ausstattung der Sanitarbereiche gelegt.
Im Badezimmer sowie im Gaste-WC wurden hochwertige Sanitarprodukte von Villeroy & Boch

verbaut. Die Armaturen sowie die Duschanlage stammen von Grohe und bieten hohe
Funktionalitidt, modernes Design und langlebige Qualitét.
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Ein weiteres Highlight ist der mafigefertigte, deckenhohe Einbauschrank im Flur mit einer
Lange von ca. 3,5 Metern. Dieser bietet auf3ergewdhnlich viel Stauraum far Kleidung, Schuhe,
Haushaltsgerite und Alltagsgegenstande und ersetzt in vielen Fallen zuséatzliche Schrianke in
den Wohnraumen.

Dadurch bleibt mehr nutzbare Wohnflache erhalten und die Wohnung wirkt besonders
aufgeraumt und grofziigig.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir Mieter, die Wert auf Qualitat, Stauraum und eine
langfristige Wohnlésung legen.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage in Niirnberg mit sehr
guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien, Apotheken und
Arztpraxen sind bequem erreichbar.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Kinderkrippen, Horteinrichtungen sowie
verschiedenen Schulformen. Dadurch kénnen viele Wege des Alltags unkompliziert und ohne
lange Fahrzeiten erledigt werden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bus- und U-Bahn-
Haltestellen befinden sich in kurzer Entfernung und erméglichen eine schnelle Verbindung in
die Nurnberger Innenstadt sowie zu wichtigen Arbeitgebern der Region.

Auch die Anbindung an das uberregionale StrafSennetz ist sehr gut. Die Stidwesttangente
sowie die Autobahnen A73, A3 und A6 sind schnell erreichbar und bieten kurze Wege in alle
Richtungen der Metropolregion Nurnberg.

Trotz der guten Verkehrsanbindung zeichnet sich die Wohnlage durch ihre angenehme Ruhe
aus. Grunflachen und Spaziermoglichkeiten in der Umgebung bieten zuséatzlichen Freizeit-
und Erholungswert.

Die Lage verbindet damit die Vorteile eines ruhigen Wohnumfelds mit den Vorziigen einer
hervorragenden stadtischen Infrastruktur und eignet sich ideal fir Berufstatige, Paare und
Familien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Flur

Wohnzimmer
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Galerie

— S

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Buro/Kinderzimmer
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Galerie

Buro/Kinderzimmer

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468394/ Seite 10/15



Bad Bad

Gaste-WC
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Gaste-WC

IR
Vo e

Loggia

Seite 12/15

//www.ohne-makler.net/immobilie/468394/

https



Galerie

Loggia
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womngesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

Giiltig bis: 05.02.2028 Registriernummer BY-2018-001678383 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Elsa-Brandstrém-Strasse 74, 90431 Nurnberg

Gebéudeteil Gesamtes Gebaude o

Baujahr Gebsude ° 1080

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1999

Anzahl Wohnungen 15

Gebéudenutzfléche (A ) 1.688,4 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser ° Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kuihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Wéarmeriickgewinnung [J Anlage zur
[0 Schachtluftung [l Luftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung J Neubau 1 Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: 7} S . /A’a

Delta-t-Messdienst Wenzel GmbH
Energieberater Peter Semelka
Sportplatzweg 6
90562 Heroldsberg 06.02.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist ngch deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

N , HS Ve 3329
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf

Anforderungen gemiR EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingeha

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWéarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiilit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Registriernummer > BY-2018-001678383 2

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
iten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Gebaudenhdlle H;' W/(m?K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, HS Vi 3329



ENERGIEAUSWEIS  wongessue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer ?

18. November 2013

BY-2018-001678383

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

120,2

AENENc | D | = | ¥

0 25 50 75 100 125 150 175

132,2

kWh/(m?-a)

kWh/(m?a)

Primé&renergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

120,2 kWh/(m? a)

Zeitraum Primar- ; Anteil I i
T bis Energietrager * energie- Energisx;? reuch Warmwasser Ante[i‘ldt,ivil]zung }f(:li‘t]:;
faktor- [kWh]
01.09.2014 31.08.2017 Erdgas E 1,10 465661 — 465661 1,09
01.09.2014 31.08.2017 | Warmwasserzuschlag 1,10 101304 101304 —_
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Erlduterungen zum Verfahren

Gebaude, in

Energieverbrauch als bei
Kesselheizung zu erwarten ist.

Heizung

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
denen Warme fur
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
g 5’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
vergleichbaren Gebauden mit

und

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfiache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh

| HS Ver pass 3.3.29

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngesaue

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom L

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BY-2018-001678383 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich [J nicht méglich
Empfohiene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm ortisg- eingesparte
mit gréBerer maf- tisnezelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Wérmeschutzverglasung a a
[0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Sportplatzweg 6, 90562 Heroldsberg

Delta-t-Messdienst Wenzel GmbH, Energieberater Peter Semelka

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, HS Vi

3329

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « womgesue

gemalR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom L

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&dudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29

18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunteriagen
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[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Strale: Elsa-Brandstrom-Strasse 74

PLZ / Ort: 90431 Nurnberg

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude

Nutzflache: 1688,40 m?

berechnet aus der Wohnflache: 1407,00 m?

Verhaltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 15
Energieverbrauch
Energietréager: Erdgas E
Einheit: kWh Heizwert
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H;
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %
01.09.2014 | 31.08.2015 164782 164782 164782 100,0 — —
01.09.2015 | 31.08.2016 162834 162834 162834 100,0 — —
01.09.2016 | 31.08.2017 138045 138045 138045 100,0 — —
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 90431

Ort: Nurnberg
Leerstinde
- keine -
[ Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.09.2014 - 31.08.2017
Kennwert: 120,2 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.29

Gebaude: Elsa-Brandstrom-Strasse 74, 90431 Niimberg
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