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Exposé

Wohnung in Frankeneck bei Neustadt

Wunderschone, komplett renovierte 140gm
Altbauwohnung nahe Neustadt mit Garten & 2 PKW
Stellplatzen

Objekt-Nr. OM-468383
Wohnung

Verkauf: 217.200 €

Ansprechpartner:
Roman Bossong

Talstr. 71
67433 Frankeneck bei Neustadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1870 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 150 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Auflergewohnliche Gelegenheit: Helle, komplett renovierte Wohnung mit grofem Garten
gunstig abzugeben!

- Grundriss und Ausstattung grof3zligig, durchdacht und formschén

- Grof3e Fenster mit Fensterldden, helle Raume

- Hohe Decken (270 cm) fir tolles Raumgefiihl

- Atrium im Wohnzimmer (Stidseite)

- Naturdielen Kiefer

- Grofer trockener Kellerraum mit Gewélbe (ca. 49 qm) mit Tor zur Strafie
- Abstellraum in der Wohnung

- Zwei PKW-Stellplatze vor dem Haus inklusive

- Wichtig: Fassade & Fensterladen des Hauses werden noch aufbereitet. Dies ist im Preis
inklusive.

Hinweise

> Keine Maklercourtage (Sie sparen 17.000€ an Nebenkosten)

> Nicht vermietet, bezugsfertig nach Kauf

> Im gleichen Gebaude gibt es eine zweite Wohnung mit dhnlichem Grundriss im 2.0G, die
ebenfalls zum Verkauf steht. Zu dieser Wohnung gehort ein teilweise ausgebauter Dachraum
mit einer Grundflache von zusatzlich 78qm. Zudem gibt es rechts nebenan eine komplett
renovierte Doppelhaushélfte von 221qm, die ebenfalls zum Verkauf steht

> Mehr als 7% Bruttorendite bei Vermietung

Ausstattung

- Neue, energieefliziente Pelletheizung (Baujahr 2025)

- Alle Rohre 2025 durch 6rtlichen Fachbetrieb erneuert (Heizung / Warm & Kaltwasser /
Abwasser)

- Neue Heizkoérper

- Elektrik neu (inkl. Zahlerschranke)

- Fenster mit Isolierverglasung in neuwertigem Zustand

- Bader / Gaste WC werden nach Ihrem Wunsch gestaltet und sind im Preis inklusive

- Holzofen im Wohnzimmer

- Kleiner Garten mit ca. 50gm inklusive

- Optional: Bis zu 1.000 qm angelegter Garten auf Nebengrundstiick preiswert zu erwerben
- Highspeed DSL

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges
> Keine Maklercourtage (Sie sparen 17.000€ an Nebenkosten)

> Nicht vermietet, bezugsfertig nach Kauf

> Mehr als 7% Bruttorendite bei Vermietung

> Im gleichen Gebaude gibt es eine zweite Wohnung mit ahnlichem Grundriss im 2.0G, die
ebenfalls zum Verkauf steht. Zu dieser Wohnung gehort ein teilweise ausgebauter Dachraum

mit einer Grundflache von zusatzlich 78qm. Zudem gibt es rechts nebenan eine komplett
renovierte Doppelhaushalfte von 221qm, die ebenfalls zum Verkauf steht

Lage

- 7 min nach Neustadt Weinstrafie (Auto)

- 30 / 35 min nach Ludwigshafen / Metropolregion Rhein-Neckar (S-Bahn / Auto)
- 5 min zu Supermarkt / Backer

- Bushaltestelle direkt vor der Haustur

- Kita "Spatzennest" im Ort, Grundschule angrenzend in Neidenfels
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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