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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Langenhagen

Grundsolides, groBBes Reihenendhaus in Langenhagen /
Krahenwinkel von Privat

Objekt-Nr. OM-468321
Reihenendhaus

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Helmke

Eichstrafie 34
30855 Langenhagen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1974 Energietrager Strom
Grundstticksflache 373,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 153,40 m?2 Garagen 1
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenendhaus in ruhiger Wohnlage wurde 1974 errichtet und wird von der
Erbengemeinschaft privat verkauft. Kindergarten, Grundschule sowie weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Mit einer Wohnflache von rund 153 m? und aktuell fiinf Zimmern, sowie einer grofien
Wohnktiche bietet die Immobilie ausreichend Raum fiir Familien, Homeoffice und individuelle
Wohnkonzepte. Der durchdachte Grundriss schafft eine angenehme Wohnatmosphare und
eroffnet zahlreiche Moéglichkeiten zur personlichen Gestaltung. So lasst z. B. Das 1 OG durch
seine deckengleichen Trager einen individuellen Raumzuschnitt zu. So wie man es benétigt.

Die vorhandene Nachtspeicherheizung wurde teilweise bereits durch modernere Gerate ersetzt.
Zu den Vorteilen dieser Heizungsart zahlen der geringe Wartungsaufwand, der Verzicht auf
einen Heizungsraum sowie die Moglichkeit, Strom aus einer Photovoltaikanlage zur
Unterstiitzung der Warmeversorgung zu nutzen. Auch eine elektrische Fuf3bodenheizung
kann problemlos in das System integriert werden.

Die moderne Einbauktiche inklusive aller Gerate wurde erst vor zwei Jahren eingebaut und ist
im Kaufpreis enthalten.

Besonders praktisch ist die grof3zligige Garage mit etwa 30 m? Nutzflache. Sie bietet Platz ftr
ein Fahrzeug sowie zusatzlichen Stauraum und ist direkt vom Grundsttick aus zuganglich. So
gibt zusatzlich zur grofien Terrasse noch einen separaten Zugang vom Garten/Garage zu den
Kellerraumen.

Weitere Nutzflachen stehen im Kellergeschoss zur Verfiigung, das sich beispielsweise als
Vorrats-, Hobby- oder Werkstattbereich eignet. Im Keller befinden sich zudem noch eine
Waschkiiche und ein grofer Hobbyraum. Das ausgebaute Dachgeschoss kann flexibel als
Arbeitszimmer, Géastebereich oder Riickzugsort genutzt werden.

Das Grundstiick tiberzeugt durch seinen Garten mit grof3er Terrasse. Auf dem Gelande befand
sich friither ein Fischteich mit umfangreicher Filtertechnik, deren Anlagen weiterhin im
Untergrund vorhanden sind. Das ehemalige Hauptbecken wurde verfiillt und bepflanzt,
besteht jedoch unterirdisch fort. Dadurch ergeben sich interessante Moglichkeiten fiir eine
zukunftige Neugestaltung — sei es als Teichanlage, naturnaher Gartenbereich oder
familienfreundliche Spielflache.

Diese Immobilie bietet eine solide Grundlage fiir alle, die ein Haus mit Potenzial suchen und
ihre eigenen Wohnideen verwirklichen moéchten.

Ausstattung

Im Keller befinden sich noch eine Sauna mit zwei Duschen, ein Werkzeugkeller und eine
Vorratskammer. Diese RAume kénnen entweder wieder in Betrieb genommen, oder einfach
abgerissen werden. Es handelt sich um Trockenbauwande.

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468321/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
157,87 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Blick von der Strafie
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Eingang zur Kiiche

Gaste WC

Kiichenzeile
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Galerie

Wohnktuiche
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Galerie

Wohnzimmer/Ausgang Garten

Wohnzimmer / Terrassentiir
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Wohnzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Ausgang zur Terrasse
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Aufgang zur ersten Etage
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Galerie

Flur erste Etage

Wohn- Schlafzimmer 1.Etage
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Galerie

Zweites Zimmer 1.Etage
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Galerie

Zweites Zimmer 1.Etage

Zweites Zimmer 1.Etage
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Galerie

Zweites Zimmer 1.Etage

Bad 1.Etage
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Bad 1.Etage
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Galerie

Bad 1.Etage
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Aufgang zum Dachgeschoss
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Galerie

Wohnraum Dachgeschoss

Wohnraum Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Dachgeschoss
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Schlafzimmer Dachgeschoss
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Bad Dachgeschoss

Bad Dachgeschoss
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Galerie

Treppe zum Keller

Hobbyraum Keller
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Hobbyraum Keller

Sauna Sicherungskasten
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garten

Heizkorper
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Exposé - Grundrisse
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SCHNITT Gerd Menke wa. arao.

Ingenleurbliro fir Bauwesen
8014 Misburg + Waldstrate 8
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Exposé - Grundrisse
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