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Exposé

Wohnung in Worms

Solides Investment in Rheinndhe: Kiirzlich sanierte, gut
vermietete 3-Zimmer-Wohnung in Worms!

Objekt-Nr. OM-468308
Wohnung

Verkauf: 155.000 €

67547 Worms

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 63,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 250 €
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Objektbeschreibung

Eine hervorragende Gelegenheit fiir renditeorientierte Investoren. Zum Verkauf steht eine
charmante und sehr gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in attraktiver Lage von Worms, nur
wenige Schritte vom Rhein entfernt. Die Wohnung ist vermietet und erwirtschaftet aktuell eine
solide Kaltmiete von 720 Euro monatlich, was einer attraktiven Bruttorendite von knapp 5,6
Prozent entspricht.

Die Immobilie befindet sich im dritten Obergeschoss eines 1950 erbauten
Mehrfamilienhauses, welches tiber keinen Aufzug verfiigt. Auf ca. 63 Quadratmetern
Wohnflache verteilen sich drei optimal geschnittene Zimmer, die sich ideal an die Beduirfnisse
der Mieter anpassen. Die Wohnung wurde erst vor kiirzerer Zeit saniert und prasentiert sich
daher in einem sehr gepflegten und modernen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 5 Quadratmeter grofe Balkon auf der ruhigen
Gebaudertiickseite, der den Mietern einen angenehmen Riickzugsort im Freien bietet. Ein
eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und sorgt fiir ausreichenden Stauraum. Die
Beheizung des Gebaudes erfolgt tiber eine zuverlassige Gas-Zentralheizung.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Die Wohnung punktet mit ihrer aufergewohnlichen Lage in der Rheinstrafie 56 in Worms. Die
unmittelbare Nahe zum Rhein bietet einen enormen Freizeitwert. Die Rheinpromenade 14dt zu
ausgedehnten Spaziergingen, sportlichen Aktivititen oder einfach zum Entspannen am
Wasser ein. Diese Erholungsmoglichkeiten direkt vor der Haustiir machen die Wohnlage bei
Mietern auflerst begehrt.

Gleichzeitig ist die historische Innenstadt von Worms mit all ihren Einkaufsméglichkeiten,
kulturellen Angeboten und gastronomischen Einrichtungen schnell erreichbar. Die
Verkehrsanbindung ist sowohl fiir den Individualverkehr als auch durch den 6ffentlichen
Nahverkehr sehr gut, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftszentren
wie Mannheim oder Ludwigshafen gewahrleistet. Eine Lage, die eine nachhaltige
Vermietbarkeit verspricht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468308/ Seite 2/4



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
175,00 kWh/(m2a)
F

- Galerie
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Galerie
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