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Exposé

Einfamilienhaus in Bardowick

Naturidylle pur auf Waldgrundstiick, Nahe Golfplatz St.
Dionys

Objekt-Nr. OM-468269
Einfamilienhaus

Verkauf: 445.000 €

21357 Bardowick

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 4.660,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 106,00 m? Carports 1
Nutzflache 49,00 m? Stellplatze 3
Energietriager Ol Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Inmitten der reizvollen Waldlandschaft in der Nahe des Golfplatzes St. Dionys gelegen,
erwartet Sie dieses besondere Wochenendhaus auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.
4.660 m>2.

Das im Jahr 1991 von einem Architekten in konventioneller Bauweise errichtete Feriendomizil
verbindet naturnahes Wohnen mit einem durchdachten Raumkonzept und einer behaglichen
Wohnatmosphare. Auf ca. 106 m2 Wohn- und Nutzfliche sowie einem zuséatzlichen Vollkeller
mit ca. 49 m? bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten im Grinen. Aktuell wird
die Immobilie an Feriengaste vermietet. Je nach Intensitat der Vermietung besteht ein
Umsatzpotential bis ca. 25.000 Euro p.a.

Bereits beim Betreten des Hauses werden Sie von der freundlichen Diele empfangen, die den
angenehmen Charakter der Immobilie unterstreicht. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstilick des Hauses. Ein historischer Kachelofen der Firma Mylin sorgt fir eine
besonders gemttliche Atmosphare und behagliche Warme an kiihleren Tagen.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Stidwestterrasse. Genief3en Sie den herrlichen
Blick in die umliegende Natur und erleben Sie die Ruhe eines weitlaufigen Waldgrundstiicks.

Die gepflegte Nolte-Einbauktiche ist mit allen erforderlichen Geraten ausgestattet und bietet
ideale Voraussetzungen, um Familie und Freunde kulinarisch zu verwéhnen.

Im Erdgeschoss befinden sich auflerdem ein Schlafzimmer sowie ein Duschbad mit
komfortabler Fu3bodenheizung.

Uber die Echtholztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen zwei grofziigige
Zimmer zur Verfligung. Das nach Stidwesten ausgerichtete Zimmer verfligt Giber einen Balkon
mit traumhaftem Blick ins Grine. Der zweite Raum bietet viel Platz fiir Kinder, Gaste oder
individuelle Nutzungsmoglichkeiten.

Komplettiert wird das Raumangebot durch den Vollkeller mit ca. 49 m2. Neben einem
Wirtschafts- und Heizungskeller stehen hier zwei gerdumige, beheizbare Zimmer zur
Verfiigung, die sich ideal als Hobbyraum, Biiro, Gastezimmer oder Riickzugsort nutzen lassen.

Weiterhin ist das ca. 50 m? grosse Gartenhaus zu erwahnen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Kamin

La ge
Die Immobilie befindet sich im beliebten Wochenendhausgebiet Bardowicker Heide direkt in

der Nahe des Golfplatzes St. Dionys. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage,
weitlaufige Waldflachen und einen hohen Freizeit- und Erholungswert aus.

Hier genief3en Sie Ruhe, Privatsphire und die Nahe zur Natur, ohne auf eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften verzichten zu miussen. Der nahegelegene
Golfplatz bietet ideale Bedingungen fir Golfsportbegeisterte und unterstreicht den besonderen
Freizeitwert dieser Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

West-Ansicht
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Galerie

lick

Blick aufs Grundst

Hofauffhrt
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Galerie

Eingangsbereich

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schafzimmer EG

Schlafzimmer 2 OG
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Schlafzimmer 1 OG

Duschbad Kuche
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Besuch aus dem Wald
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