Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Briiggen

2 Familienhaus im Zentrum von Briiggen

Objekt-Nr. OM-468198
Zweifamilienhaus

Verkauf: 389.500 €

Ansprechpartner:
Ingo Weichselbaumer

Hochstr. 78
41379 Briiggen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Grundstticksflache 497,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 168,00 m? Garagen 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 6
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Objektbeschreibung

Zentral in 41379 Bruggen, Hochstr. 78, als Selbstnutzer oder Investment:

2 Familienhaus zu verkaufen, Flurstiick 903, Flur 52, Bj: 1954, Gaszentralheizung, Garage,
Grdst. 497 qm

Derzeit vermietet:

* OG mit ca. 82 gm fir Kaltmiete € 855.,-

* EG mit ca. 86 qm Kaltmiete € 920,- ab 1.9.26 Leerstand.

Gesamt Kaltmiete derzeit p.A. = € 21.300,- , Rendite 5,5 %

Da das EG leer wird ist es ideal zur Selbstnutzung fiir Familie mit Kinder und mit
Mieteinnahme aus der OG Wohnung zur Finanzierung.

* 6 — 7 Pkw Stellplatze, grosse Garage, / Reifenlager, 2 getrennte Einginge
*EG 3 Z/K/Bad, grosser Kellerlagerraum, teiltiberdachte Terrasse, Patio

* OG 3 Z/K/D/Bad, HWS Raum, Abstellkammer, neue Fenster im OG, Garten mit Lagerhtitte
und

uiberdachter Grilltecke

Dachschragen isoliert, Rigole fiir Entwasserung, Klinkerfassade gedammt, Kellerdecke
gedammt.

Gaszentralheizung, Energieausweis, 138,1 kWh, Klasse E.
Kaufpreis von Privat: € 389.500,-
Es besteht die Option ein Baugrundstiick mit 331 qm direkt nebenan zu erwerben.

Anfragen nur mit Name, Anschrift und Telefonnummer. Wir rufen sie gerne zurtck.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller

Lage

Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen Wohnstruktur, gepflegten Nachbarschaften
und kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind in der nadheren Umgebung gut erreichbar.
Dartiber hinaus ladt das griine Umfeld mit seinen Rad- und Spazierwegen zu vielfaltigen
Freizeitaktivititen ein und unterstreicht den hohen Wohn- und Freizeitwert dieser Lage.

Auch fir Pendler bietet der Standort Vorteile: Uber die umliegenden Verkehrsverbindungen
sind die benachbarten Stadte und das tiberregionale Straflennetz bequem erreichbar.
Insgesamt handelt es sich um eine gut angebundene Wohnlage, die sowohl durch ihre
Lebensqualitat als auch durch ihre Alltagstauglichkeit tiberzeugt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Keller
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468198/ Seite 14/21



Garten
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Galerie

Gasheizung
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Galerie

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse

sauzelchonung
zum Bauentlrag der Eheleute Geerlings vom 6. 6. 1972:

Nutzungsinderung (Umbau) eines Dachbodens in einen Wohnraum,
ein Bad sowie einen Abstellraum
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Exposé - Grundrisse

Kreis Viersen Auszug aus dem
Pttt Liegenschaftskataster
Rafausenerkd 3 Flurkarte NRW 1 : 500
41747 Viersen '

- Bruggen

| : Fortfohrung
-

1350

8
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngenaude

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

istriernummer ?  NW-2017-001379521
{oder: "Regislriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen? kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘

138,1 kWh/(m?-a) 2o s L
& o 5o 75 100 128 150 173 200 L2208 >250

163,1 kWh/(m?-a) "
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geman EnEV 2 Fur E_m;rsic_bedamb_ef_echwon_vemniﬂ_a Verfahren
Primérenargicbedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswart kWhi(m?-a) [) Verfahren nach DIN vV 18599
Energeti alitat del Fudehille Hy
Energatische Qu it der Gebaudehlle Hr. O Regelung nach §3Absatz 5 EngEV
Ist-Wert Wi(m?*K) Anforderungswerl Wi(m?-K)

A Vereinfachungen nach § 9 Absalz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiearf dieses bﬁues |
[itangabe in Imobiliennzeien]

' Angaben zum EEW3rmeG 5 | Vergleichswerte Endenergie

| Nutzung ernevarbarer Energlen zur Dackung des Warme- und

| Kaltebedarfs auf Grund des Erneucrbara-Energien- D | € | B -
| Wirmegesetzes (EEWarmeG) 27 s 1
0 25 &0 75 100 125 180 176 200 225 >280
Dackungsantell: @;‘ f f f‘j d‘g? & ;gf
9& é‘f ‘l‘f 3 é’f f(g
‘ # o rd F g
' ErsatzmaBnahmen 6 R i 7

| Die Anforderungen des EEWarmaG werden durch dle
Eﬂrs.ﬁt:na&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
[ 5

' O Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWSrmeG verscharfien
Anforderungswerts der EnEV sind eingehalten,

uteen zum Berechnungverfahre

f Erla

! O Diein Verbindung mil § 8 EEW&rmeG um %

erecharften Anforderungswerle der EnEV sind eingehalten. Dia Energiecinsparverordnung \asst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiadlichen Ergebnissan
fithren kdnnen, Ingbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
| die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatséchlichan
Energieverbrauch, Die ausgewiesanen Bedarfewerte der Skala sind spezifische

Versgwﬂer.Anfordenmngl
! Primaranergiebedar: 0 KWh/(m*a)

Verscharfier Anforderungsiwert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiach die I
fordie chariok ot y pro Quadra r udenu e (Ay). die Im
i e ensrgofische Cueité der ) | Algemeinen grofer istais die Wohnfische des Gebiudes.

1 giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seile 1 des Energleausweiseg 3 freiwillige
Angabe £ hur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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