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Exposé

Doppelhaushalfte in Kerpen

Neubau-Doppelhaushalfte | 155 m2 Wohnflache | 5
Zimmer | Garage | Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-468184
Doppelhaushalfte

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Mentor Hiseni

Oberweg 6

50169 Kerpen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahmedatum 04.09.2026
Grundstiticksflache 347,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 155,00 m? Garagen 1
Nutzflache 9,63 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Moderne Doppelhaushalfte im Erstbezug — energieeffizient, hochwertig und individuell
gestaltbar

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushalfte in attraktiver Wohnlage von Kerpen. Das
Haus uberzeugt durch seine zeitlose Architektur, eine hochwertige Bauausfiihrung sowie ein
durchdachtes Raumkonzept fiir Familien.

Auf ca. 154,79 m? Wohnflache verteilen sich insgesamt 6 Zimmer, darunter ein grofzugiger
Wohn- und Essbereich, ein Arbeitszimmer im Erdgeschoss, drei Schlafzimmer im
Obergeschoss sowie ein weiteres Zimmer im Dachgeschoss, das sich ideal als Gastezimmer,
Homeoffice oder Jugendzimmer eignet.

Besonderes Highlight sind die grof3zugigen Loggia-Balkone im Obergeschoss sowie die helle
und offene Raumgestaltung. Grof3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und ein
angenehmes Wohngeftihl.

Das Haus wird als energieeflizienter Neubau mit Luft-Wasser-Warmepumpe, Fu3bodenheizung
und hervorragender Energieeffizienzklasse A+ errichtet.

Die Ausstattung kann in vielen Bereichen noch individuell mitgestaltet werden, sodass
personliche Wiinsche und Vorstellungen berticksichtigt werden kénnen.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Garten, eine Garage sowie einen
zusatzlichen Stellplatz.

Highlights auf einen Blick:
Neubau / Erstbezug

Ca. 154,79 m? Wohnflache
6 Zimmer

4 Schlafzimmer

2 Badezimmer
Luft-Wasser-Warmepumpe
Fufbodenheizung
Energieeffizienzklasse A+
Loggia-Balkone

Garage + Stellplatz
Eigener Garten
Individuelle Mitgestaltung moglich
Provisionsfrei

Ausstattung

Die Doppelhaushalfte tiberzeugt durch eine moderne und hochwertige Ausstattung sowie ein
durchdachtes Raumkonzept. Grof3ztigige Fensterflachen sorgen fiir helle und freundliche
Wohnraume. Die offenen Loggia-Balkone im Obergeschoss erweitern den Wohnkomfort und
schaffen zuséatzliche Aufenthaltsflachen im Freien.

Beheizt wird das Haus tiber eine energieefliziente Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung

mit einer FufSbodenheizung. Die Immobilie erreicht die Energieeflizienzklasse A+ und erfullt
damit hohe energetische Standards.
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Zur Ausstattung gehéren unter anderem:

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen

- Energieeflizienzklasse A+

- Hochwertige Klinkerfassade

- Offene Loggia-Balkone

- Terrasse und Garten

- Garage sowie zusatzlicher Stellplatz

- Moderne Grundrissgestaltung mit 6 Zimmern
- Grof3e Fensterflachen fiir helle Wohnraume

- Individuelle Mitgestaltung der Innenausstattung teilweise noch moglich

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die angebotene Doppelhaushalfte befindet sich im Oberweg in Kerpen, einer
familienfreundlichen und gewachsenen Wohnlage. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Ein- und Zweifamilienhdusern und bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen
und guter Infrastruktur.

Der beliebte Wohnstandort tiberzeugt durch seine gewachsene Nachbarschaft,
verkehrsberuhigte Wohnstrafien sowie kurze Wege zu allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Auch verschiedene Freizeit- und Sportmoéglichkeiten sowie Griin- und Naherholungsflachen
sorgen fir einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Besonders Familien profitieren von der
ruhigen Wohnatmosphire und den kurzen Wegen innerhalb des Stadtgebiets.

Durch die gute Anbindung an die Autobahnen A4 und A61 sind Kéln, Aachen sowie das
gesamte Rhein-Erft-Gebiet schnell erreichbar. Dartiber hinaus bestehen gute Anbindungen an
den offentlichen Nahverkehr.

Die Lage vereint ruhiges und familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und Verkehrsanbindung und bietet damit beste Voraussetzungen fiir ein
langfristig attraktives Zuhause.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Mistatisteraing
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Galerie

Visualisierung
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Galerie

Visualisierung
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Galerie

EG - Badezimmer

VISUALISIERUNG

ISUALISIERUNG
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Wohnzimmer & Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468184/ Seite 8/12



Grundrisse
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Neubau von 2 Doppelhaushilften

Oberweg 6
50169 Kerpen Tiirnich

Bauherr :
Hiseni, Bekim
Rhodelédnderweg 31
12355 Berlin

Architekt : Dipl.Ing. Lutz Petras
An der Kirche 22, 41189 Ménchengladbach

Tel.: 0157 - 30 90 30 76
E-mail.: lutz-petras@gmx.de

Stand 26.02.2026
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Grundrisse

‘{A

3

Grundriss 1.0G M 1:50
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Rhodeldnderweg 31

12355 Berlin

Architekt : Dipl.Ing. Lutz Petras
An der Kirche 22, 41189 Ménchengladbach

Tel.: 0157 - 30 90 30 76
E-mail.: lutz-petras@gmx.de

Stand 26.02.2026
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Grundrisse
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Trockenbau
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Grundrisse

I D3mmung Mineralwolle,
nicht brennbar

[ Porimotordimmung

mam Ringanker 17,825
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