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Exposé

Mehrfamilienhaus in Berlin

MFH mit Tiefgarage in Bestlage von Berlin Mariendorf -
Direkt vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-468079
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.249.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Kleinert

Titlisweg 29
12107 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1996 Gesamtflache 415,00 m?
Grundstticksflache 842,00 m? Garagen 5
Etagen 3 Stellplatze 5
Wohnflache 415,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Soll 60.000
Preis pro m? 3.000,00 € Nettomiete Ist 60.000
Ubernahme Nach Vereinbarung X-fache Mieteinn. 20,80
Zustand gepflegt Anzahl Einheiten 7
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Objektbeschreibung

-- Direkt vom Eigenttumer - ohne Maklercourtage --

Zum Verkauf steht ein duflerst gepflegtes und hochwertig gebautes, kleines Mehrfamilienhaus
in begehrter Lage von Berlin Mariendorf auf einem recht groffen Grundstiick mit ausreichend
Platz fur die Mieter.

Die im Jahr 1996 erbaute Immobilie tiberzeugt durch ihre sehr solide und aufwendige
Bauweise, eine ansprechende Architektur sowie eine nachhaltige und wertbestandige
Ausstattung.

Besonderes Augenmerk wurde bereits bei der Errichtung des Hauses auf Qualitat und
Langlebigkeit gelegt. Ein markantes und extra langlebiges Kupferpfalzdach verleiht dem Objekt
eine reprasentative Optik und unterstreicht den gehobenen Charakter der Immobilie.

Das Mehrfamilienhaus verfiigt tiber eine Tiefgarage, die den Bewohnern sichere und
komfortable Stellplatze bietet.

Die Durchdachte Bauausfiihrung, die hochwertigen Baumaterialien sowie die kontinuierliche

Pflege machen das Objekt zu einer attraktiven Kapitalanlage mit langfristigem
Wertsteigerungspotential.

Ausstattung

- 6 moderne Wohnungen a 2 Zimmer - 400gm

- alle Wohnungen mit Terrasse / grofem Balkon

- 1 kleine Gewerbeeinheit - 15gm (Btiro im UG mit Bad&WC)

- Tiefgarage mit 5 PKW-Stellplatzen

- Fahrradabstellraum fiar Mieter

- separate Kellerraume fiir Mieter

- grofler Garten mit Gartenhaus far die Mieter

- Gepllegte Aussenanlagen

- Ortsuibliche Vergleichsmiete bei 12,17 €/qm

- Durchschnittsmiete im Haus 11€/qm (5 von 6 WE mit ca. 10€/qm)
- Letzte Mietanpassung 2025

- Mietsteigerungspotential im Bestand oder bei Neuvermietung
- Alle Wohnungen Mietpreisbremsen-konform vermietet.

- Kein Milieuschutzgebiet

- mittlere Wohnlage

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche

Sonstiges

Das Objekt wird direkt von den Eigentiimern vermarktet und dadurch entfallt die
Maklerprovision fiir den Kaufer.

Wir bitten darum von Makleranfragen zur Vermarktung unbedingt abzusehen.
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Makleranfragen werden nicht beantwortet.

Lage
Die ruhige und gleichzeitig verkehrsgiinstige Lage in Mariendorf verbindet angenehmes
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie vielfaltige
Freizeitangebote befinden sich in der niheren Umgebung.

Der Flughafen BER und das Zentrum der Hauptstadt sind in kurzer Zeit erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
157,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Haus Vorderseite
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Galerie

Tiefgarage
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Heizung
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Fahrradabstellraum

Wohnraum in einer Wohnung
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Galerie

Ktuche in einer Wohnung
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Galerie
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