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Exposé

Erdgeschosswohnung in Diisseldorf
Raritat, Gartenwohnung im Zooviertel!

Objekt-Nr. OM-468057
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Dominik Sikorski

Brehmstrafie 37
40239 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 112,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 10,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 380 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468057/

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Wir bieten IThnen eine sehr grof3zligige und gut ausgestattete Wohnung im charmanten
Stadtteil Dusseldorf Zoo zum Kauf an. Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen
Mehrfamilienhaus und ist ideal fiir Familien oder Paare geeignet, die das urbane Leben
genieflen mochten.

Die Wohnung verfiigt Giber einen gerdumigen Wohn- und Essbereich mit grofen Fenstern, die
far viel Tageslicht sorgen. Die Kiiche ist mit modernen Einbauschrianken und hochwertigen
Geréaten ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen. Das gemtitliche Schlafzimmer
garantiert erholsame Nachte. Das dritte Zimmer kann flexibel als Gaste-/ zzgl. Ankleide-/ oder
Kinderzimmer genutzt werden. Der Wintergarten kann als Arbeitszimmer genutzt werden oder
als kuscheliges Lesezimmer.

Alle Wohnraume sind mit Echtholzparkett ausgestattet.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Duschwanne, einem Waschbecken und einem WC
ausgestattet. Neben dem Bad enthalt die Wohnung ein separates Gaste-WC. Ein praktischer
Abstellraum und ein auflergew6hnlicher ca. 400 gqm grofier und sehr gepflegter Garten runden
das Angebot ab.

Fazit:

Diese moderne und gut ausgestattete Wohnung in Diisseldorf Zoo bietet Ihnen ein hohes Maf3
an Komfort und Lebensqualitat. Ein ruhiges Wohnumfeld und eine gute Anbindung an die
Stadt tragen dazu bei, dass Sie sich in dieser Wohnung rundum wohl fiihlen werden. Wir
freuen uns darauf, Ihnen diese Wohnung persénlich zu zeigen. Kontaktieren Sie uns, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbar

Ausstattung

Die Wohnung ist barrierearm tiber drei Stufen zu erreichen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Fur die Kiche ist ein Abschlag zu zahlen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage. Diisseldorf Zoo bietet eine perfekte
Mischung aus einer ruhigen Wohngegend und einem pulsierenden Stadtzentrum. Der Zoo-
Park und weitere Griinanlagen in der Umgebung bieten eine Oase der Ruhe und
Entspannung. In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Bars. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Die U-Bahn-Station
"Grunerstraf3e" ist unmittelbar vor dem Hauseingang und bietet eine direkte Verbindung in die
Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468057/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
126,50 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Hintere Terrasse

Flur
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Galerie

Gaste-WC und Abstellkammer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

mogliches Kinderzimmer

Biiro/Géastezimmer
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Galerie

Buiro/Gastezimmer

Biro

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468057/ Seite 10/13



uberdachte Sitzmoglichkeit
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Galerie

Zoopark
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Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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