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Exposé

Erdgeschosswohnung in Freising

Eigener Garten inklusive - moderne, sanierte 2-Zimmer-
Erdgeschosswohnung in Freising

Objekt-Nr. OM-468032
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:

Julian Weihe

Isarstrasse 6

85356 Freising

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Zimmer 2,00 Mietsicherheit 2.850 €
Wohnflache 48,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Nutzflache 8,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Gas Schlafzimmer 1
Nebenkosten 50 € Badezimmer 1
Heizkosten 50 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 100 € Carports 1
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Objektbeschreibung

Diese helle, gepflegte und frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
einer Wohnanlage in zentraler Lage von Freising und tiberzeugt durch ihren eigenen
Gartenanteil mit Terrasse — ein echtes Highlight fir alle, die Wohnen mit Freiraum verbinden
mochten.

Auf ca. 45 m? Wohnflache erwartet Sie ein gut durchdachter Grundriss mit einem grof3ziigigen
Wohnbereich, einem separaten Schlafzimmer, einer modernen Kiiche sowie einem

Badezimmer mit Badewanne. Grof3e Fenster sorgen fiir angenehme Lichtverhéiltnisse und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare.

Besonders attraktiv ist die direkt vom Wohnbereich zugangliche Terrasse mit angrenzendem
Sudgarten. Hier geniefien Sie sonnige Stunden im Freien, kénnen entspannen oder den
Garten nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten.

Die Wohnung wird aktuell kernsaniert und prasentiert sich mit neuen Bodenbeldgen, frisch
gestrichenen Wanden sowie einer zeitgemafien Einbauktiche. Auferdem wird das Bad aktuell
komplett erneuert.

Mietbeginn ist, je nach Wunsch, Anfang August oder Anfang September.

Ausstattung

* Ca. 45 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

* Erdgeschosswohnung

* Terrasse mit eigenem Gartenanteil

* Moderne Einbaukitiiche

* Neuer Bodenbelag in Wohn- und Schlafrdumen, frisch gestrichene Wande, neues Bad und
neue Kiche

* Helle RAume mit groflen Fenstern
* Zentralheizung

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz

* Bezugsfrei ab 1.8. oder 1.9.

Ausstattung

Die Wohnung eignet sich hervorragend fir alle, die eine kompakte, gepflegte Wohnung mit
eigenem Garten in zentraler Lage suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorztigen dieser besonderen Erdgeschosswohnung.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Freising mit sehr guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Banken sowie Restaurants und Cafés sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, die
Bushaltestelle ist direkt vor der Tiir. Von hier aus sind Sie mit dem Bus in nur vier Minuten
am S-Bahnhof Freising. Der Bahnhof Freising sowie verschiedene Busverbindungen
ermoglichen kurze Wege nach Miunchen, zum Flughafen und in die umliegenden Gemeinden.
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Gleichzeitig bieten nahegelegene Grinflaichen und Freizeitmoglichkeiten einen hohen
Wohnwert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/468032/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
162,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Galerie

ong

Schlafzimmer Kuche
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Grundrisse

347m 1‘ F 16m |
i
i

272m

Wohnen
WF: 16.32 m?

Terrasse zu 1/2
GF: 15.04 m?
WF: 7.52 m?

653m

201m

Bad
Zimmer . WF:5.78 m?
WF: 9.6 m?

324m 169m

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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o - ‘
Energieausweis fiir Wohngebaude "‘a

gem3t den §§ 16 f.der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom " 18112013

BY-2018-001998916

Registrer 7
02.07.2028 1301842
Gtig bis Objektnummer sta Energieauswers-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Isarstr. 6 ; 85356 Freising
Adresse

Gebudetell

1992 Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (treiwillig)
2016

Baujahr Warmeerzeuger

45

‘Anzahl Wohnungen

K] nach §19 EnEv aus der Wohnfliche ermittelt

‘Gebaudenutafliche (An)
H: Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Heizung und War

keine
Artder erneuerbaren Energien Verwendiung der meusrbaren Energien
ArtderLiftung/Kanlung (0 Fensteruftung ngsaniage mit Warmerickgewinnung (] Anlage zur
[ schachtiiftung. ingsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ Neubau 5 Vermietung/Verkauf [ Modernisierung

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebudes
- ”

baudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten
le Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben untersche

Vergleichswerte <ollen Gberschlagige Vergleiche ermoglichen (Edduterungen siehe Sefte S).

Sonstiges (freiwilig)

[ Der Energeauswes wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energiebedarfsauswe). Die
Ergebrisse sind auf Se Zusita ind freiwili

5 Der Energieausweis wurde auf der Grunclage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelt (Energieverbrauchsausweis)
Die Ergebmisse sind au Sete3 argestelt.

Oatenerhebung BedarfVerbrauch durch (3 Eigentamer Aussteller

(0] Derm Energieauswissind zusitaiche Informationen zur energetischen Qualitt bigefugt (feiwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

ben i Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
eis st lediglich dafir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Ar
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieaus
Gebauden zu ermoglichen.

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kshn-Strafe 4d S 4 .
04356 Leipzig 02072018 =+ G oe

o - ‘
Energieausweis fiir Wohngebiude 1)!0

‘gemat den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom 1 18112013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2018-001998916

Registriermummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéiudes
162 KWh/(m?-a)

Priméirenergieverbrauch dieses Gebaudes
178 KWhi(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéiudes 162 «wh/(ma)
]

[Pfichtangabe fur Immobilienan:

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar Anteil
Energieverbrauch |Antel Heizung| Kima.
energe ey " | Warmwasser (AT (Seu8) £

Twh]

Zeitraum Energietrager

von bis

01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas| 110 | 1120446 | 289.820 | 830617 | 1,00

Vergleichswerte Endenergie

e

Die modellhaft ermitteter
aude

Energiev
Kesselhe

uemwarten st

Erliuterungen zum Verfahren
o

fahren zur Ermittlung des chd
Q ) nach der ner d is
ier Wohnung oder ein sbesondere weg

er Kihpauschale n kWh  4)EF+ Einfam

o - ‘
Energieausweis fir Wohngebiude Sud

emi den §§ 16 der Enrglecinsparverordnung (EnEV) vom 1812013

BY-2018-001998916

Empfehlungen des Ausstellers Registnemummer
| Empfehiungen zur kostengiinstigen Modemisierung |

‘Matnahmen zur

enginstigen Verbesserung der Energieef nd ® moglich [ nicht moglch

Empfohlens Modern sierungsmaBnahmen

emplotien reilige Angaber)
N sau-oder Masanmenbeschreung in n ais geschtat
Aniagentee racinen schiten Zusarmmentang | Enze! o
it dngespate
Mocemisirung | nahme Kiowatt
Endenerge
T [oan P S g Dammang e Dches ] ]
2 | Oborte Gescrasscocke | £ 528 Dommung o sirson ® ]
A pr— e e Comrg = 3
P
[ Fonser oy = u]
oo il 55 43 iR 68 o = =
] ]
5] 5]
=] O
5] O
] 5]
] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltiich bei/ unter. Keine weieren Angaben mégiich

Ergéinzende Erluterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben reiwilig)

2sebe Fuliote 2 uf St 1 s

Energieausweis fiir Wohngebsude

gemit den §§ 16 .der Energecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18712013

e Gebiudeteil-Seie1

Emeuerbare Energien- Seite1

Energiebedar-seite?

Primirenergichedart - Ssite2

Erlduterungen

Endenergieverbrauch - sete3




	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Freising
	Eigener Garten inklusive – moderne, sanierte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Freising
	Objekt-Nr. OM-468032
	Erdgeschosswohnung
	950 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

