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Objektbeschreibung

Die Eingangsebene besteht aus einem Windfang und einem Bad mit Dusche. Eine Glaswand
inklusive abschlieSbarer Tur trennt den Eingangsbereich von dem Rest des Hauses. Auf dieser
Ebene befinden sich noch eine Garderobe und zwei Arbeitszimmer, eines davon aufgrund einer
Deckenhéhe von 4 Metern mit einer Hochebene, die zusatzliche Nutzflache schafft und den
Raum optisch aufwertet. Eine 7-Stufige, 2,3 Meter breite Treppe fiihrt in den Wohnbereich.
Dieser besteht aus einer separaten Kiiche mit Essecke 15m2, (weif3e Einbauktiche von
Siematic mit schwarzer Granit-Arbeitsplatte), einem Ess- und Wohnzimmer 50m2, sowie
einem Wintergarten 25m2. Aus allen drei RA&umen kann man ebenerdig den Garten betreten.
Das Haus verfuigt tiber eine Fuf$bodenheizung und zusétzlich im Wohnzimmer tiber einen
Kachelofen. Der Schlafbereich befindet sich im 1. Stock. Es besteht aus 4 Zimmern, 2 davon
mit Balkon und einem Bad mit Dusche und Badewanne. Der Keller besteht aus 5 Radumen.
Hier befindet sich die Heiztechnik (Warmepumpe und bei Bedarf Gas), eine Sauna, eine
zusatzliche Dusche, eine Speisekammer, eine Waschkiiche und ein Raum mit dem direkten
Zugang zum Garten, der als Fitnessraum genutzt werden kann. Der weitlaufige Garten wurde
liebevoll gestaltet und erbliiht in einer Vielfalt aus Baumen, Strauchern und bunten Blumen.
Buschige Kletterrosen zieren kleine Teehduser. Es wurde tonnenweise Sandstein und Basalt
verbaut.

Das Haus wurde stetig modernisiert. 2013 wurde das Dach erneuert (Creaton Premion) und
gedammt. Es wurden neue sehr hochwertige Ttren eingebaut (Eingangstur, Kellertir,
Zimmertiiren). In bester Zimmermannstechnik wurde 2017 eine Eingangslaube sowie ein
Carport errichtet. In diesem Jahr wurde auch ein Wintergarten im viktorianischen Still aus
Holz und Aluminium gebaut. Die durchdachte Bauweise des Wintergartens verhindert eine
ubermafige Autheizung des Raumes bei Sonnenschein. In diesem Zuge wurden der Hof und
der Garten neugestaltet. Es wurden Drainagen verlegt, Sandmauern errichtet, Terrasse
vergrofiert und neu gefliest, neue Wege und Basalttreppen gebaut. 2019 wurde die Grenze des
ganzen Grundstiicks mit Betonsteinen und Sandsteinen neu befestigt und es wurde rundum
ein moderner Metallzaun aus Doppelstabmatten gebaut. Der Zaun verfiigt tiber 3
abschliefbare Tore. 2019 wurden eine Videoklingel sowie 5 Videokameras und eine
Alarmanlage eingebaut. Ein Jahr spater wurde eine moderne, energiesparende Gasheizung
eingebaut. 2023 ist der Kachelofenheizeinsatz gemaf3 den heutigen Bestimmungen erneuert
worden. 2025 wurde der Bereich des Kellereingangs neugestaltet (L-Steine, Treppe, Geldnder).
2026 wurde eine Warmepumpe eingebaut. Im Laufe der Jahre wurden an den Fenstern alte
Rolladen aus Kunststoff gegen moderne Aluminiumrollladen, die mit Styropor ausgeschiaumt
sind, getauscht. Wei3e Aluminiumzierladen schmticken die Fensternischen. Das neue
Garagentor wurde ebenfalls in weiffem Aluminium ausgefiihrt. Der Balkon wurde nach
Schliiter-System saniert und das Geldnder in weiffem Aluminium an die Hausfassade
angepasst. Auch der Innenbereich wurde stetig erneuert. So wurde das kleine Bad
neugestaltet. Es wurden Glasabtrennungen gebaut, Treppen und Geldnder im Arbeitszimmer
und Kinderzimmer wurden nach Map geschreinert. Im Arbeits- und Schlafbereich wurde
Parkettboden verlegt. Die Wande und Decken im Eingangs- und Wohnbereich wurden neu
bearbeitet. Der Keller wurde gefliest und es wurde eine Sauna und eine Dusche eingebaut. Auf
dem Dachboden wurden OSB-Platten verlegt, was eine zusatzliche sehr grofie Ablageflache
bietet.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche,
Kamin

Lage

Das Anwesen liegt in Cappel, einer der begehrtesten und der gefragtesten Lagen Marburgs.
Das Haus befindet sich in einer ruhigen und griitnen Wohngegend, die gleichzeitig eine
zentrale und verkehrsgtinstige Lage bietet. Die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Néahe (etwa 3-4 min Fufiweg) und garantiert eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum,
die Altstadt sowie die wichtigsten Schulen, Bildungseinrichtungen der Philipps-Universitat
Marburg und das Universitatsklinikum auf den Lahnbergen.
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Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,04 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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