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Exposé

Wohnung in Berlin

Top-Lage & Weitblick am Fennsee: Helle, bezugsfreie 2-
Zimmer-Wohnung. Fiir Selbstnutzer oder Anleger

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

2,00

61,00 m?
Fernwarme
290 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467964/

Objekt-Nr. OM-467964
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
AK Wohnen

Ermslebener Weg 4
10713 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer potenziellen neuen Stadtoase!

Zum Verkauf steht eine provisionsfreie, helle und optimal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im
beliebten Berliner Stadtteil Wilmersdorf.

Die gepflegte Wohnanlage wurde 2010 umfassend modernisiert: Die Fassade erhielt ein
zeitgemafes Warmedammverbundsystem, die Eingangsbereiche wurden einladend
neugestaltet und alle Balkone komplett tiberarbeitet — mit frischem Anstrich, hochwertigem
Fliesenbelag und seitlichen Glas-Ausschnitten. Zudem sorgen isolierverglaste Fenster far
angenehmes Wohnklima und gute Energieeffizienz.

Der Grundriss ist ideal: Vom gerdumigen Flur aus erreichen Sie samtliche Raumlichkeiten.
Die beiden grofien, lichtdurchfluteten Zimmer bieten viel Platz fiir Ihre individuellen
Gestaltungsideen. Ein besonderes Highlight ist der nach Stiden ausgerichtete Balkon, der von
beiden Zimmern aus begehbar ist und zum Entspannen einladt. Die grof3e Kiiche bietet
ausreichend Platz fur einen Essbereich, wihrend das separate Badezimmer und WC

zusatzlichen Komfort bieten. Ein praktischer Abstellraum sowie ein Kellerabteil runden das
Platzangebot ab.

Ausstattung

Objektdetails auf einen Blick:

Adresse: Ermslebener Weg 4, 10713 Berlin
Wohnflache: ca. 61 m?

Zimmer: 2

Etage: 4. OG

Baujahr: 1962

Stellplatz: Private Parkplatzarea mit Schranke

Ausstattung: 2 grofie Zimmer, grof3e Kiiche, Flur, Balkon, separates Bad und WC, Abstellraum
und einen Keller

Hausgeld: 290 € pro Monat (inkl. 65 € Riicklage und 30 € Verwaltung)
Instandhaltungsrticklage gesamt: ca. 600.000 € (anteilig: ca. 4.000 €)
Provisionsfrei. Keine Maklerkosten — Ihr Preisvorteil beim Privatkauf.

Eignung: Ideal fir Selbstnutzer oder Anleger (auch als WG-Wohnung geeignet)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Ihr neues Zuhause oder ein Investment?

Diese Wohnung eignet sich ideal sowohl fur Selbstnutzer, die eine zentrale und ruhige
Wohnlage in Berlin schitzen, als auch fiir Kapitalanleger. Insbesondere fuir Letztere ist die
Wohnung interessant, da sie sich aufgrund des optimalen Grundrisses mit zwei getrennt
begehbaren Zimmern, grof3e Kiiche und separatem Bad und WC auch hervorragend als
Wohngemeinschaft (WG) vermieten lasst.
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Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von der optimalen Raumaufteilung und der hervorragenden Lage
dieser charmanten Wohnung.

Tel.: 0179 69 42 69 1

Lage

Der Ermslebener Weg liegt in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Wohngegend in Berlin-
Wilmersdorf. Die City-Lage spricht fiir sich: In wenigen Minuten erreichen Sie den
weltbekannten Kurfirstendamm mit seinen exklusiven Geschéaften, Restaurants und
kulturellen Angeboten.

Die Lage ist ideal fiir Erholungssuchende, denn sie befindet sich direkt am Volkspark
Wilmersdorf mit seinen weitlaufigen Griinflachen, Seen und Sportmdéglichkeiten. Auch der
Preuenpark und der nahegelegene Halensee laden zu Spaziergangen ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent. Fuf3laufig erreichbar sind die U7-
Bahn-Stationen Blissestrafie, Fehrbelliner Platz und Konstanzer Strafse sowie der
Knotenpunkt Heidelberger Platz, der eine direkte Anbindung an den S-Bahn-Ring (S41, S42)
und die U-Bahn-Linie U3 bietet. Somit sind Sie optimal mit ganz Berlin vernetzt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer_Beispiel

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer_Beispiel
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Galerie

Kuche
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Galerie

Flur

Balkon
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Galerie
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Galerie

Hausansicht

Stellplatze :
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Galerie

S-Bahn-Ring Heidelberger Platz

U3-Bahn Heidelberger Platz
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Galerie

2.7

U3-Bahn Heidelbergef Platz

U7-Blissestr
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Galerie

Fennsee

S SWEie

Volkspark Wilmersdorf
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Galerie

Volkspark Wilmersdorf

Volkspark Wilmersdorf
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Grundrisse
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Grundriss

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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2453312/E.000003/P.000300012/000022

sud
Energieausweis fiir Wohngebsude D0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BE-2020-003305353

2)

Registriernummer

16.08.2030 5588 _ 1366020

zultig bis -_Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebiudetyp

Rudolstadter Stralke 24-30 / Ermslebener Weg 4 ; 10713 Berlin

Adresse

Rudolstadter Stralke 24/Emslebener Weg 4
Geb3udeteil

1962 Gebaudefoto
Baujahr Gebiude ¥ (freiwillig)

2010

Baujahr Warmeerzeuger 34

96

Anzahl Wohnungen
5.184,48 m? [ nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebdudenutzfliche (Ay)
Fern-/ Nahwarme

Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser

3)

keine . __keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kihlung | Fensterllftung _ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
| Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
. Neubau ~| Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnkV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch <! Eigentlmer [ Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller T —————
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme |
Walter-Kéhn-Strale 4d i 17.08.2020 /% L

04356 Leipzig

S — S Datum, Unterschrift des Ausstellers “

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation



ieausweis.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

2453312/E.000003/P.000400012/000023

- i
Energieausweis firr Wohngebsiude ;1

gemalR den §§ 16 ff. der Energieeinsparvererdnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2020-003305353

Registriernummer %

Energiebedarf

CO, -Emissionen kg/(m--a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWh/(m?*-a)
Anf SR EREV Fiir £ iah £l ! et Vsl
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m*a} | Verfahrennach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Geb3udehiille H-” Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/{mZa) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) j eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
 Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
£ i §R Na3rmals Um 9 ' . P = 5

Diein Verbindung mit § 8 EEW3rmeGum % | Die Energieeinsparverordnung ldsst flir die Berechnung des

V?"*Lharf[e” Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

eingehaiten. unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen, Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswert st;nd.ndﬁ:sf@r‘{er”R’and t-.erfin;gung_en fer!auben die angegebenen Werte
Primérenergiebedarf: KWhi(mta) | keine Rickschiusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

. . ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

V_v_er::charfterAr_ﬂorderungs_yven der EnEV pro Quadratmeter GCebaudenutzfliche (A.), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Gebiudehilie H, " W/ {miK)
1) sieche Funote 1 aut Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuRnote 2 auf Seite 1des Energicauswelses 3) frelwillige Angabe
A4) nur bei Neubau sowie bei Modernisicrung im Fall des § 16 Absatz 15alz 3 Enkv 5) nur bei Neubau

6) nut bei Neubau im Fall der Anwendung von § [ Absatz 1 Nummer 2 FEEWarmed A LTH: Lintamilienhaus, MEH. Mehrfamilienhaus



2453312/E.000003/P.000500012/000024

sud
Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2020-003305353

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

109 kWh/(m?-a)
A+ l A B c D E l F
o 25 50 75 100 125 150 175
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
142 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 109 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] =

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

FAEELI Energietrager ? ePr:ieTgéire: Energieverbrauch Waxfnf;lsser Anteil Heizung| Klima-
b [kWh] owh] [kwh] faktor
von bis
01.01.17 | 31.12.19 |Fern-/ Nahwéarme 1,30 1.389.266 1.389.266 | 1,17
01.01.17 | 31.12.19 |Warmwasserzuschlag 1,30 311.069 311.069

Vergleichswerte Endenergie

A+ I A l B C I D ‘ = | £ ‘ m Die mod_gllhaf_t ermitteltgn Va_e_rgleic}j_swelfte beziehen sich
b 3 o e e o o auf Gebaude, in denen dle Warme fur |:ie|zung u_nd
e _ Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
e : wird.
& *o Ao K . . n . . -
e PP S S"@? Sz S Soll ein Energ»e__vemrauch eines mit Fern _oder Nahwirme
o i ST S G beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
T L& Ld L S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
v (N &0 g Lo ; : i - )
& 4?433‘ & & S Ty & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& S UP e SoF Kesselheizung zu erwarten ist.
< Ry £ .8 &fF
% & T N
£ e & &
S [ & @
§F & & 9
5 =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréBer ist als
die Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Energieausweis fiir Wohngebsiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BE-2020-003305353

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ?
A iy 5 ol
En-*;_‘e'{,fg Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
: MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] moglich [] nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
. empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschitzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit grélRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
=T o = = N -
1 | Dach Priifen Sie die DAmmung Ihres Daches EX] D
2 | Oberste Geschossdecke gf;ggg:dﬁszémm”"g deriobersten x| ]
Priifen Sie die Dammung Ihrer )
3 | AuBenwand Aulenwand § E Er
4 | Fenster f':;ili'nf;:r&e die energetische Qualitat lhrer E D
Kellerdecke / unterer Priifen Sie die DAmmung des unteren = §
S | Gebsudeabschluss Gebidudeabschlusses x] O]
U L I
L o N NN
O L]
= u D — —
- 0 []
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind - _
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben moglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2453312/E.000003/P.000600012/000025

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2)siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



- - i
Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1 Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteilzu Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung  Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
des Energieausweises gemafR dem Muster nach Anlage 6 auf  Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWdrmeG”
den Geb3udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdu-  sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dieswirdim  prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld

Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich ge-  ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
macht. des EEWAarmeG teilweise oder vollstdndig durch Malinahmen

zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
Erneuerbare Energien — Seite 1 gegenliber der zustdndigen Behorde als Nachweis des

Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb3ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnkV.

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
{Angaben zum EEWdrmeG) dazu weitere Angaben.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Energiebedarf — Seite 2
T— Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie- *~ ;
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
. Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden - hedat ot Dabel den die E : N h
f I ~- brauchsdate . Dat en die gie auchs-
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener d;?(:mndé'a e’z;{;:z:?% bzfrizls\z:; nindit‘;ern:irr%z!';r::m)r\?\?ghn
o = e f aes < U eDauUl e 2

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding- i & = ¥ =
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir

ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver- ! : : ST
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege- die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe van Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten

winne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitat bl R L 2 :
des Gebsiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Mittelwert umgere'_hlnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver-
= brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer

Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten ‘ .. :
- schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-

Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine e : : : 7 2
Riickschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
; i R - wartenden Verbrauch ist jedech nicht mdglich; insbesondere
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-  kgnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-  differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-  de von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (zB. Heizdl,  ten der Bewohner abhingen.
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-  1m Fal| |ingerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-  schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf  tralen in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-  |agen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-

Primarenergiebedarf — Seite 2

ben werden. tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
) L . B ) Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2 Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende .Verbrauchserfassung”zuentnehmen.

Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-

melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-  Primarenergieverbrauch - Seite 3

liche energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Um- pgr Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
fassungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge- insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen  primirenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an  toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
dlenfonlrrl?ritchen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei- gietriger berlicksichtigen.

nes Geb3udes.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Endenergiebedarf - Seite 2

- . E ‘ ) o Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- ¢ 163 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LUf-  forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan- je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und

ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und  yergleichswerte - Seite 2 und 3

seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb3udes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefiahr die Werte flr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

2453312/E.000003/P.000700012/000026

E 1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energicausweises
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Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

BE-2020-003305355 -
Registrierﬁummer 2
16.08.2030 5588 1366353
Gltig bis o —Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp

Rudolstadter Stralke 24-30 / Ermslebener Weg 4 ; 10713 Berlin

Adresse

Rudolstadter Strale 30
Gebaudeteil

1962 S Gebaudefoto
Baujahr Gebiude ¥ (freiwillig)
2010
Baujahr Warmeerzeuger 9
48 -
Anzahl Wohnungen
2.599,08 m? e U<l nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Gebdudenutzfliche (An)
Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietréger firr Heizung und Warmwasser ¥
keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liiftung/Kihlung U< Fensterliiftung | Liftungsanlage mit Warmerilickgewinnung __| Anlage zur
| Schachtliiftung Luftungsanlage ohne Wiarmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
| Neubau “| Vermietung/Verkauf | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) __| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch <) Eigentlimer [_] Aussteller

__| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb3ude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme &7
Walter-Kéhn-Stralle 4d /4 :
04356 Leipzig | 17.08.2020 Fom

Datum, Unterschrift des Ausstellers -

1) Datumder angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorient
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5 - i
Energieausweis fiir Wohngebaude L

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BE-2020-003305355

Registriernummer ¥

Energiebedarf

CO, -Emissionen’ kg/(m?+a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/{m?-a)

Anford SR EREVY BT o kaE VAl

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m?®a) Anforderungswert kWh/(m*a) || verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4707-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiitle H.” _| Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(miK)  Anforderungswert W/{m?a) | Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sermmerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EngV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh /(mz'a)

Angaben zum EEWirmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

' Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: % |
|
% | : :
% | > & : ‘ &
= = = = , iy ~ i I &
G o 0 H§ Fe
ErsatzmaRnahmen® & 4 3 g &8 &8
: ® S gF IF
| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die F T & &
| ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz TNummer 2 = & F

EEWarmeG erfiillt.

.| Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

| verscharften Anforderungswerte der EntV sind 2
| eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

. Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeGum = = %| ' pia Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des |
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen flhren kénnen. Insbesondere wegen

Verschirfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte |
| Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) keine Rickschlusse auf den .tats_achhche@ Ene_rg_leverbrauth. Die
- . ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
| \'ierscharﬁer Anforderungswert | |der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
fUr die energetische Qualitat der Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Gebaudehille H; - W/ %K) :
1) sielie TuBnote 1 aut Seite 1des Energiedusweises 2} siehe FuBnote 2 aul Seite Tdes Energicauswelses i) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowig bel Modernisicrung im Fall des § 16 Absatz 15aiz 2 Enbv S} nut bel Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG O UEH tinfamilienhaus, MEH Mehrfamilienhaus
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| - l-a
Energieausweis fur Wohngebaude "‘

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2020-003305355

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
134 kWh/(m?-a)

A+ ] A B l c ‘ D ‘ = ‘ F ‘
°, 25 50 75 100 125 150 175 200
Primadrenergieverbrauch dieses Gebdudes
174 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 34 kWh/(mZa)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energiet{éger” ;:LT;; Energieverbrauch WarAr:\E\iisISSer Anteil Heizung| Klima-
faktor [kwWh] (kWh] [kWh] faktor
_wvon | bis |
01.01.17 | 31.12.19 |[Fern-/ Nahwédrme 1,30 890.642 890.642 1,17
01.01.17 | 31.12.19 Warmwasserzuschlag 1,30 155.945 155.945

Vergleichswerte Endenergie

i I A | B | c | D ‘ E [ E m Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
g w = o T oy - = auf Geb3ude, in denen die Warme fur I:Ielzung u_nd
'_ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
: ~ wird.
0 ‘Q- : vl p " g . . . . = -
¥ &y I Fe ¢ IS Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern -oder Nahwdrme
Y ¥y EF o ol &y beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
FTIFE Hs& g & IS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& $§ q?éb S §§' a'\ﬁ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
¥ . .
&S L& S T Kesselheizung zu erwarten ist.
& ¢F ¥ 55 &8
% o o F K
S IF <g 9
s 8 &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3dudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfldche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe Fufnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) pegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

S0d

BE-2020-003305355

Registriernummer 2

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Dammung Ihres Daches x] []
2 | Oberste Geschossdecke ggisfggisdf:kgﬁmmung derabarsien (x] ]
Priifen Sie die Dammung Ihrer = o
3 | Aukenwand Aulienwand [x] ]
4 | Fenster IE;Tset';rs'e die energetische Qualitat lhrer @ ij
Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren == =
5 Gebéaudeabschluss Gebaudeabschlusses x] D -
O [ D N
0| o
[] | O
] L]
(] []

] E weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis: Modernisierungsempfehlu-nrghe'zh}Ur das Gebdude dienen lediglich der Information.

Genauere AngéEen zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter:

Keine weiteren Angaben méglich.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

2) siehe FuRBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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Energieausweis fiir wohngebzude

il
4L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Geb3udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemals dem Muster nach Anlage & auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWErmeC) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt
des Gebdudes unabhidngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch,

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte  Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissicnen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kdltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiiliung abzulesen. Das Feld
LErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustindigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EngV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3dudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr
die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhdngen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primdrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Ceb3ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen diein
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafUr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb3udes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte flir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises




	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Top-Lage & Weitblick am Fennsee: Helle, bezugsfreie 2-Zimmer-Wohnung. Für Selbstnutzer oder Anleger
	Objekt-Nr. OM-467964
	Wohnung
	299.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

