\C
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Hochwertige 3-Zi.-Altbauwohnung+Balkon in Haidhausen
mit gehobener Ausstattung!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

3,00

84,35 m?
86,15 m?
Gas

160 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467919/

Objekt-Nr. OM-467919
Wohnung

Vermietung: 2.450 € + NK

Ansprechpartner:
von Privat

Steinstrafie 39
81667 Munchen

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 6.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese mit Liebe zum Detail aufwendig renovierte und attraktive 3-Zimmer Altbauwohnung der
Belle Epoque liegt in der ersten Etage — der Beletage — in einem denkmalgeschiitzten Gebaude
in der Steinstrafie in Haidhausen aus dem Jahr 1894.

Die Raumhohe betragt altbautypische ca. 2,90m.

Der Grundriss besticht durch seine schon im Jahre 1894 durchdachte Raumaufteilung.
Samtliche Wohnraume, die Kiiche und die Sanitarrdume sind alle tiber den breiten Flur
miteinander verbunden. Die grof3zligigen hellen Wohnrdume bieten genug Platz, um nach
Ihren Vorstellungen eingerichtet zu werden. Im Wohnzimmer befindet sich zudem eine schéne
Erkerecke, von der Sie auf die ruhige Steinstrafe blicken kénnen.

Zur Wohnung gehort auch ein Balkon. Dieser kann von der Kiiche aus betreten werden und
ist nach Osten in den ruhigen Innenhof ausgerichtet, so dass man zum Frihstiick die Sonne
geniefen kann und den Balkon dank der natiirlichen Beschattung auch mittags und
nachmittags nutzen kann. Das modern eingerichtete Bad besticht mit seiner hochwertigen
Badausstattung. Das separierte WC ist im klassischen Stil gehalten. Hier treffen stilvoll Alt
und Moderne zusammen. Der Zutritt zum Gebaude erfolgt tiber den Innenhof. Ein Kellerraum
steht zur Verfagung.

Ein Video der Wohnung finden Sie auf Immoscout unter der ScoutID 168147179.

Ausstattung

Die Wohnung ist hochwertig und stilvoll ausgestattet. Die originalen bzw. rekonstruierten
Kassettenttiren mit ihren wertvollen Messingbeschldgen oder die Stuckzierleisten versetzen die
Bewohner zurtick in die Zeit der Belle Epoque.

In den Wohnraumen sowie im Flur befinden sich historische Eichenholzdielenbéden.

In der Kiiche befindet sich ein Fliesenboden in passender Dielenoptik. Eine Einbauktiche wird
von Vermieterseite nicht gestellt.

Das Bad mit WC ist gefliest und mit Handtuchheizkérpern ausgestattet. Das Bad verftigt tiber
eine Duo-Badewanne, eine Faltduschwand und hochwertige Badmobel und Armaturen.

Die auf dem neuesten Stand befindliche Warmeversorgung der Heizung sowie des
Warmwassers erfolgt tiber die hochwertige leistungsstarke Gastherme. Die Heizintervalle
lassen sich in der Bedieneinheit im Wohnzimmer steuern.

Die Elektrik befindet sich auf dem neuesten Stand. Die Wohnriaume sind mit Netzwerkkabel
der Cat. 7 ausgestattet.

Zusammenfassung:

- ausreichende Anzahl an Steckdosen und Netzwerkdosen in den Wohnraumen
- Netzwerkverkabelung Cat. 7

- Duo-Badewanne

- Echtholzdielenboden

- hohe Decken; ca. 2,90m

- historische Kassettentiiren mit Messingtiirgriffen

- hochwertige Gastherme

- Handtuchheizkérper im Bad und WC

- Duschfaltwand mit ESG
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Von Privat!

- schoner Altbau in einer ruhigen Lage mitten im beliebten Haidhausen
- zentrale Lage - alles ist bequem zu Fuf3 erreichbar

- Ostbalkon

- 3 grof3zligige Zimmer

- Kiicheneinrichtung muss von Mieterseite selbst gestellt werden

- Kellerabteil

- kein Parkplatz/Stellplatz

- Video zu finden auf Immosocut24 unter ScoutID 168147179

Die Heizkosten (Gas) sowie Strom werden direkt mit den Stadtwerken Miinchen oder einem
anderen Energieanbieter abgerechnet. Laut Tarifrechner der SWM (swm.de) betragt die
Vorauszahlung ca. 200,00 € fir Strom- und Heizkosten.

Lage

Die Steinstrafe befindet sich in bester und begehrter Lage im Herzen des auf3erst beliebten
Trendviertels Haidhausen. Der gemititliche Wiener Platz und die Isaranlagen liegen fast vor der
Hausture. Auch der Englische Garten kann bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreicht
werden.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Schulen oder Einkaufsméglichkeiten,
finden sich in unmittelbarer, fuflaufiger Erreichbarkeit. Gemiitliche Cafés, Biergarten,
Restaurants und Bars laden in Haidhausen zum Entspannen und Treffen mit Freunden ein.
Fur die Freizeitgestaltung stehen in der direkten Umgebung auch kulturelle Einrichtungen wie
das Deutsche Museum, das Miiller'sche Volksbad oder das Kulturzentrum Gasteig zur
Verfigung.

Trotz der ruhigen Lage ist die Wohnung mit dem OPNV bestens angebunden. Die U-Bahn-
Haltestelle ,Max-Weber-Platz“ und die S-Bahn-Haltestelle ,Rosenheimer Platz* sind in ca. 5
Minuten, der Ostbahnhof in ca. 10 Minuten zu Fuf3 erreichbar. Der Flughafen Minchen lasst
sich mit der S-Bahn in ca. 45 Minuten (von Haustiir zum Flughafenterminal!) erreichen. Das
Miunchner Stadtzentrum mit seiner Shoppingmeile ist bequem zu Fuf3 oder in ca. 10 Minuten
mit der S-Bahn zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Hausansicht

Wohnzimmer mit Erker
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Galerie

Erker Schlafzimmer

Esszimmer
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Flur

Kuche
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seperates WC Ansicht 1

seperates WC Ansicht 2
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Bad Ansicht 1

Bad Ansicht 2
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Bad Ansicht 3 Balkon

Aussicht Balkon zum Innenhof
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Grundrisse
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