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Exposé

Einfamilienhaus in Garz/Riigen

Freistehendes Einfamilienhaus im Siuiden Riigens mit
groBem Garten

Objekt-Nr. OM-467893
Einfamilienhaus

Verkauf: 459.000 €

= : Ansprechpartner:
“““““ — Josephine Frank

Zur Schoritzer Wiek 49
18574 Garz/Riigen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 2013 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 1.705,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 2 Schlafzimmer 1

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 115,00 m? Carports 1

Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Manchmal betritt man einen Ort und spuirt ziemlich schnell: Hier kann man durchatmen. Hier
mochte man bleiben...

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Grof3 Schoritz im Stidosten der Insel Riigen ist genau
so ein Ort. Ruhig gelegen, eingebettet in viel Grin, der fuBlaufigen Nahe zum Bodden und
einem unverbaubaren Blick in die Natur.

Wer ein Zuhause oder Feriendomizil sucht, in dem man morgens mit Vogelgezwitscher in den
Tag startet, nachmittags im Garten werkelt und abends mit einem Tee, Glas Wein oder Buch
auf der Terrasse sitzt, wird sich hier sehr wohlfiihlen.

Auf ca. 115 m? Wohnflache bietet das Haus eine Mischung aus Gemaiitlichkeit, Helligkeit und
praktischem Wohnkomfort. Herzsttick ist der grofziigige Wohn- und Essbereich mit Kamin -
ein Raum, der sofort Warme ausstrahlt und an kiihlen Tagen zum Ankommen und Verweilen
einladt. Die hochwertige Einbauktiche, das stilvolle Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sowie das flexibel nutzbare Obergeschoss mit Schlafzimmer und offenem Galeriebereich
machen das Haus zu einem Zuhause, in das man direkt einziehen kann.

Gleichzeitig bleibt Raum fiir eigene Ideen: Wer gestalten, weiterentwickeln oder dem Haus
nach und nach seine ganz persénliche Handschrift geben mdéchte, findet hier viele
Moglichkeiten.

Das ca. 1.705 m? grof3e Grundstiick ist ein echtes Geschenk fiir alle, die Natur, Ruhe und
Privatsphére lieben. Grofiztigige Rasenflachen, eine Terrasse, zwei Naturteiche und viel Platz
zum Gartnern, Spielen, Entspannen oder einfach Sein machen den Garten zu einem
wunderbaren Riickzugsort. Auch der Anbau von Obst und Gemuse ist moglich. Ein paar
Obstbaume sind bereits vorhanden — die regelmafiige Apfelernte sowie Kirschen und
Nektarinen kénnten also kiinftig zum Ihrem Sommer dazugehoéren.

Ein besonderes Highlight ist das separate Garten- bzw. Gastehaus aus Larchenholz mit
Schlafboden, Sanitaranlage und eigener Terrasse. Ob als gemtitlicher Gastebereich, ruhiges
Homeoffice, kreativer Hobbyraum oder perspektivisch zur Vermietung an Feriengaste — dieses
kleine Hauschen erdffnet zusatzliche Moglichkeiten.

In den vergangenen Jahren wurden Haus und Garten liebevoll aufgewertet. Nun suchen sie
neue Besitzer, die diesen besonderen Ort zu schatzen wissen: die Ruhe, die Weite, den Garten,
die Privatsphare und das Gefihl, auf Riigen wirklich angekommen zu sein.

Kurz gesagt:

Ein Haus fur Menschen, die nicht nur Urlaub auf Riigen machen méchten, sondern sich hier
ein echtes Zuhause wiinschen. Freistehend, ruhig, grin, gemitlich — und mit genug Platz fir
neue Lebensplane.

Bei ernsthaftem Interesse senden wir gerne das ausfiihrliche Exposé per E-Mail zu. Schreiben
Sie uns dafiir bitte eine Nachricht mit ein paar kurzen Informationen zu Ihrem Interesse sowie
Ihren Kontaktdaten.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir derzeit keine Makleranfragen wiinschen.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage
Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Der Bodden befindet sich in

unmittelbarer Nahe, der nichste Strand am Palmer Ort ist mit dem Auto in etwa 10 Minuten
erreichbar. Auch Garz, Stralsund und Einkaufsméglichkeiten sind gut angebunden.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 115,51 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten
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Teichblick

Einbauktuiche
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Vollbad Wohn- /Essbereich

Galerie/ Hobbyraum/ Biiro
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Galerie

Schlafzimmer

Treppenaufgang
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Galerie

Galerie
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Galerie

Blick aus dem Garten
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p————

Relaxroom

Schlafen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467893/ Seite 9/11



Torrasso T 1 il

Wohnen

Kuch

Flur ca. 11
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Raum Carport
ca. 539 m’ ca. 1866 ¥’
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