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Exposé

Terrassenwohnung in Siegburg

Erstbezug im Neubau: Hochwertige 2-Zimmer-
Terrassenwohnung in Siegburg-Wolsdorf!

Objekt-Nr. OM-467864
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.245 € + NK

53721 Siegburg

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahmedatum 01.08.2026
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 78,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 180 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 50 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.735 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

In begehrter Wohnlage von Siegburg-Wolsdorf entstehen in einem neu errichteten
Zweifamilienhaus zwei hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnungen, die modernen
Wohnkomfort, energieeffiziente Bauweise und eine exklusive Wohnatmosphéare miteinander
verbinden. Das kleine Wohnhaus mit lediglich zwei Wohneinheiten bietet ein ruhiges und
privates Wohnumfeld und eignet sich ideal fiir Singles oder Paare mit gehobenen
Wohnansprtichen.

Zur Vermietung stehen eine Erdgeschosswohnung mit ca. 78 m? Wohnflache sowie eine
Obergeschosswohnung mit ca. 75 m? Wohnflache. Beide Wohnungen verfiigen tiber einen
nahezu identischen, durchdachten Grundriss mit einem grofiziigigen und lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich samt offener Kiiche. Bodentiefe Fenster sorgen fiir eine helle und
freundliche Wohnatmosphére und schaffen einen flieBenden Ubergang in den jeweiligen
Augienbereich. Wahrend die Erdgeschosswohnung mit einer grof3ztuigigen, tiberdachten
Terrasse tiberzeugt, bietet die Obergeschosswohnung einen sonnigen Balkon als ideale
Erweiterung des Wohnraums.

Erganzt wird das Raumangebot jeweils durch ein gut geschnittenes Schlafzimmer sowie ein
modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und hochwertiger Sanitdrausstattung. Ein
separater Hauswirtschaftsraum bietet Platz fir Waschmaschine, Trockner und weitere
Haushaltsgerate. Zusatzlich verfligt die Obergeschosswohnung tiber einen praktischen
Abstellraum direkt neben der Kiiche, der weiteren Stauraum schatfft. In der
Erdgeschosswohnung konnte aufgrund der Eingangs- und Treppensituation auf diesen
zusatzlichen Abstellraum verzichtet werden.

Auch technisch erfiillen beide Wohnungen héchste Anspriiche. Dreifach verglaste Fenster mit
elektrischen Rollladen, eine Fuf3bodenheizung in sdmtlichen Raumen sowie eine moderne
Luftwarmepumpe sorgen fiir ein angenehmes Wohnklima und gleichzeitig dauerhaft niedrige
Energiekosten. Mit einem Endenergiebedarf von lediglich 26,0 kWh/(m?2-a) erreicht das
Gebaude die hervorragende Energieeflizienzklasse A+.

Vor dem Haus befindet sich eine grof3ztigige Doppelgarage. Jeder Wohneinheit kann far
monatlich 50,00 € ein eigener Garagenstellplatz angemietet werden. Zusatzlich besteht die
Moglichkeit, ein weiteres Fahrzeug direkt vor der jeweiligen Garage abzustellen.

Das moderne Zweifamilienhaus vereint zeitgemafie Architektur, hochwertige Ausstattung und
energieefliziente Technik mit einem exklusiven Wohnkonzept aus nur zwei Wohneinheiten.
Derzeit werden noch letzte Restarbeiten fertiggestellt. AnschliefSend stehen beide Wohnungen

kurzfristig zum Erstbezug bereit und bieten die ideale Gelegenheit, modernes und
energieeflizientes Wohnen in einer der gefragtesten Wohnlagen von Siegburg zu genief3en.

Ausstattung

* Zwei hochwertige 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 78 m? (Erdgeschoss) bzw. ca. 75 m?
(Obergeschoss)

* Grofzligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

* Erdgeschoss mit grofzugiger, iberdachter Terrasse

® Obergeschoss mit sonnigem Balkon

* Praktischer Abstellraum neben der Kiiche (nur Obergeschoss)
* Modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

® Separater Hauswirtschaftsraum

* Bodentiefe, dreifach verglaste Fenster

* Elektrische Rollliden an allen Fenstern

¢ FufSbodenheizung in sdmtlichen Rdumen
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* Energieeflizienzklasse A+ dank moderner Luftwarmepumpe

* Garagenstellplatz optional fiir 50,00 € monatlich

® Zusatzlicher Pkw-Stellplatz direkt vor der Garage

¢ Ruhiges Wohnen mit nur zwei Wohneinheiten

* Kurzfristig bezugsfertig nach Fertigstellung der letzten Restarbeiten

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Barrierefrei

Lage

Siegburg-Wolsdorf zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Kreisstadt und verbindet eine
ruhige, gewachsene Nachbarschaft mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die Lage
uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen und einer
hervorragenden Nahversorgung und bietet damit ein hohes Mafs an Wohn- und
Lebensqualitit.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte verschiedener
Fachrichtungen sowie gastronomische Angebote befinden sich in der ndheren Umgebung und
sind bequem erreichbar. Auch die lebendige Siegburger Innenstadt mit ihrer attraktiven
Fufgingerzone, zahlreichen Cafés, Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten liegt
nur wenige Minuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der ICE-Bahnhof Siegburg/Bonn bietet schnelle
Verbindungen unter anderem nach Koéln, Bonn und Frankfurt. Erganzt wird das Angebot
durch Regionalziige, die Stadtbahnlinie 66 in Richtung Bonn sowie ein gut ausgebautes
Busnetz. Mit dem Pkw erreichen Sie zudem in kurzer Zeit die Autobahnen A3 und A560 und
profitieren von einer optimalen Anbindung an die umliegenden Stadte des Rhein-Sieg-Kreises
sowie die Ballungsraume Kéln und Bonn.

Auch der Freizeitwert kommt nicht zu kurz. Die nahe gelegenen Siegauen, zahlreiche Spazier-
und Radwege sowie verschiedene Griinanlagen laden zu erholsamen Stunden im Freien ein.
Erganzt wird dies durch ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot mit Cafés, Restaurants,
Veranstaltungen sowie dem beliebten Freizeitbad Oktopus. Insgesamt verbindet Siegburg-
Wolsdorf urbanen Komfort mit einer angenehmen Wohnatmosphéare und zahlt damit zu den
attraktivsten Wohnstandorten im Rhein-Sieg-Kreis.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Hauszugang
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Galerie

Hauszugang
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