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Exposé

Doppelhaushalfte in Riidersdorf

Massive Doppelhaushalfte in 15562 PROVISIONSFREI

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

L

421,00 m?
2

5,00
94,00 m?
80,00 m?

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467791/

Objekt-Nr. OM-467791
Doppelhaushalfte

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Kati Passehl

15562 Rudersdorf

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Garagen 1
Carports 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese charmante massive Doppelhaushéilfte tiberzeugt mit grofztigigem Raumangebot,
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und einem vollstandig eingefriedeten Grundstiick — ideal
flir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Entspannen kombinieren
mochten.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ca. 96 m? Wohnflache mit einer angenehmen Raumaufteilung.
Herzstiick des Hauses ist das gemititliche Wohnzimmer mit Kamin, das besonders in der
kalten Jahreszeit fiir eine behagliche Atmosphare sorgt. Erganzt wird das Erdgeschoss durch
eine Kiiche, ein weiteres Zimmer, ein Géste-Bad mit Waschmaschinenanschluss sowie ein
grof3zligiges Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche. Samtliche Fenster im Erdgeschoss
verftigen tiber Rollladen.

Das Obergeschoss (80qm) bietet drei weitere Zimmer sowie ein zusatzliches Bad mit WC.
Aufgrund der Deckenhohe von ca.1,85 m bis 2,05 m wird diese Ebene als Nutzflache
ausgewiesen, erdffnet jedoch vielfaltige Moglichkeiten als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbybereich.

Ein besonderes Highlight ist die tiberdachte Terrasse (24gqm) vor dem Haus mit vorgelagertem
Pool - perfekt fir entspannte Sommertage und gesellige Stunden im Freien.

Zum Anwesen gehoren aufierdem ein massives Nebengebdude mit historischem Charakter
sowie zwei Carports. Das komplett eingezidunte Grundstiick sorgt fir Privatsphire und bietet
ideale Voraussetzungen fur Familien mit Kind oder Haustieren.
Ausstattung

* Massive Doppelhaushalfte mit Teilkeller

* ca. 84 m? Wohnflache im Erdgeschoss

* Wohnzimmer mit Kamin

* Rollldden an allen Fenstern im EG

* Bad mit Eckbadewanne und Dusche

* Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

® Obergeschoss mit 3 Zimmern und zusatzlichem Bad (80qm)

* Terrasse mit Pool

* Historisches massives Nebengelass, ca. 40gqm

* Zwei Carports

* Komplett eingefriedetes Grundstiick

¢ Glasfaserkabel vor dem Haus

Weitere Angaben

ca. 200m zum Wasser, mit Zugang

Objektzustand: saniert 2018

Qualitat der Ausstattung: Standard

Grundstiicksflache: ca. 421 m?2

Terrassenfliache: ca. 24 m?2
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Lagebeschreibung

Herzlich willkommen in Rudersdorf bei Berlin. Die Immobilie befindet sich im Ortsteil der
Gemeinde Rudersdorf im 6stlichen Berliner Umland, in der Siedlung Landhof.

Die Lage ist durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn A10 (Berliner Ring) gepragt,
gleichzeitig bietet die Lage jedoch eine sehr gute Verkehrsanbindung und damit deutliche
Vorteile fiir Berufspendler sowie fiir alle, die viel unterwegs sind.

Die A10-Anschlussstelle ,Rudersdorf” liegt nur etwa 2 km entfernt und ermoglicht eine
schnelle Anbindung an Berlin, den Flughafen BER sowie das regionale und tiberregionale
Straiennetz.

Auch ohne Auto ist die Lage fur Pendler attraktiv, da eine Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr in Richtung Strausberg, Erkner und Berlin-Friedrichshagen besteht. Zudem féhrt
die historische Woltersdorfer Strafienbahn (Linie 87) bis an die Stadtgrenze, die kurze Wege
nach Berlin erméglicht.

Das Ortszentrum von Rudersdorf mit seinen vielfiltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten sowie weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs befindet sich nur etwa
1 km entfernt und ist in wenigen Minuten — auch bequem mit dem Fahrrad - schnell
erreichbar. Das néchstgelegene Krankenhaus liegt ebenfalls in angenehmer Nahe und ist in
nur ca. 3,5 km gut erreichbar, sodass eine umfassende medizinische Versorgung jederzeit
gewahrleistet ist.

Das Umfeld wird durch Grunflachen, kleinere Wohnlagen sowie das nahegelegene
Rudersdorfer Muhlenflie gepragt. Die umliegenden Naturflachen bieten vielfaltige
Moglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung.

Insgesamt eignet sich die Lage besonders fiir alle, die sich den Wunsch nach einem Eigenheim
im Griinen erfiillen méchten und zugleich von einer sehr guten Anbindung an Berlin sowie die
umliegenden Wirtschaftsstandorte profitieren wollen — und die sich an der Nahe zur Autobahn
nicht stéren. Die sehr gute Infrastruktur sorgt zudem fiir eine komfortable und alltagsnahe
Versorgung im direkten Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

DHH

Nebengelass
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Galerie

Terasse
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Galerie

Dusche EG Bad EG
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Bad EG

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche Kiiche mit Treppe nach oben
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Galerie

Zugang zum Bad OG

Bad OG
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Galerie

Zimmer OG
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