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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

GroBziugiges Einfamilienhaus mit Pool

=

Baujahr 1934
Grundstuicksflache 1.096,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 249,50 m?
Nutzflache 137,20 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467762/

Objekt-Nr. OM-467762

Einfamilienhaus

Verkauf: 999.888 €

Berner Strafie 52
22145 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage von Hamburg prasentiert sich diese auf3ergewdhnliche Immobilie in der
Berner Strafie 52 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.096 m2. Das hochwertig
modernisierte Wohnhaus bietet rund 249,5 m? Wohnflache und verbindet stilvolle Architektur
mit gehobenem Wohnkomfort.

Das ursprunglich ca. 1934 errichtete Einfamilienhaus wurde in den Jahren 2015 umfassend
modernisiert und anschlieffend durch einen hochwertigen Erweiterungsbau erganzt. Dabei
wurden hochwertige Materialien und moderne Ausstattungsdetails verwendet. 2013 wurde
zudem eine Einzelgarage angebaut. Zusétzlich sind zwei Stellpldtze auf dem vorderen
Grundstick nutzbar.

Highlights der Immobilie:

Ca. 249,5 m? Wohnflache

Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 1.096 m?

Hochwertige Modernisierung und Erweiterung

Grof3er Outdoor-Pool

Moderne und offene Grundrissgestaltung

Hochwertiger Innenausbau

Zentralstaubsaugersystem

Moderne Gas-Zentralheizung

Grof3zuigige Terrasse und Gartenlandschaft

Einzelgarage

Ruhige und zugleich gut angebundene Lage in Hamburg

Besonders hervorzuheben ist der weitlaufige Aufienbereich mit grofem Swimmingpool,
sonniger Terrasse und gepflegtem Garten — ideal fiir entspanntes Familienleben und
reprasentatives Wohnen.

Durch die umfangreichen Modernisierungen verfligt die Immobilie tiber eine zeitgemafe
technische Ausstattung, moderne Isolierverglasung sowie energetisch optimierte Aufienwande

und Dachflachen. Das integrierte Zentralstaubsaugersystem sorgt zusatzlich fiir besonderen
Wohnkomfort im Alltag.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in gefragter Wohnlage im Hamburger Stadtteil Oldenfelde an der

Berner Strae. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, griine und familienfreundliche
Atmosphére mit tiberwiegend gepflegter Wohnbebauung und grof3ztigigen Grundstiicken aus.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie
zahlreiche Freizeit- und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die
nahegelegenen Grunflachen und Parks bieten einen hohen Erholungswert und laden zu
Spaziergangen, Sport und Freizeitaktivitaten ein.
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Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Buslinien sowie die U-Bahn-
Stationen der Linie Ul ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Hamburger Innenstadt
und in die umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahnen Al und A24 sind in kurzer Zeit
erreichbar.

Die Lage verbindet ruhiges und exklusives Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur
und z&hlt zu den beliebten Wohnlagen im Hamburger Nordosten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
108,00 kWh/(mz2a)
D

Galerie
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Exposé - Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Udiag Wl 15 b o7 o
133 g

A_-

R

'3
B SRR

L |

Erdgeschoss (gemal} Besta

Seite 24/29

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467762/



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E4L 8
1 -
535 '8 .
f 1 fi Wonhstavke A3, Sem
. . 6,30 3 Ualksawdsitin
| )

= érdg.o/(/i‘q// P S =
— Ty ek S RS P

= P 1

S v
Srafeu ffuie R
—
An ) he:
i)

Grundriss (gemaB Best

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467762/ Seite 27/29



Grundrisse
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Grundrisse

Gebédudeteil | Geschoss | Raume | Wohnfldche [m?]

- Bauteil | - Erdgeschoss | Kind / Gaste : ca. 823m*
Gaste - WC ca. 1,71m?
Kiche ca. 16,18 m?
Speisekammer ca. 227m?
Eingangsdiele ca. 13,64 m?
Dachgeschoss | Vorraum / Biiro ca. 12,90 m?
Schiafen ca. 993m?
Ankleide ca. 1,18m?

Bad ca. 367m? ca. 6971m?
- Bauteile Il/ lll - | Kel Hobby I (60 v.H. angesetzt) ca. 311m?
- Bauteil lll - Hobby Il (60 v.H. angesetzt) ca. 511m?
Flur (anteilig, 80 v.H. angesetzt) ca. 343m?
Erdgeschoss | Wohnen ca. 32,88m?
- Bauteil lll - Wohnen ca. 112dm?
Diele ca. 748m?
Nebeneingangsdiele ca. 215m?
HWR 1 ca. 672m?
Terrasse (25 v.H. angesetzt) ca. 17,98 m?
Obergeschoss | Schiafen ca. 19,58 m?
- Bauteil lll - Kind 1 ca. 781m?
Diele/ Galerie ca. 1511 m?
Bad ca. 748m?
Dachgeschoss | Kind 2 ca. 1593 m?
- Bauteil Il - Kind 3 ca. 1514 m?
HWR 2 ca. 159m?
Bad ca. 509m?

Diele ca. 196m? ca 17979 m?

Bautelle I-1ll Gesamt ca. 249,50 m’ rd. 249,5 m*
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