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Exposé

Einfamilienhaus in Neuss

,m\\

Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger, stadtnaher Lage

—

Objekt-Nr. OM-467761
Einfamilienhaus

Verkauf: 865.000 €

41464 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 800,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde 1960 erbaut und seitdem liebevoll gepflegt und
teilweise modernisiert. Eine Grundsanierung im Jahr 1994 sowie die Dachsanierung inklusive
Dammung im Jahr 2025 sorgen fir einen Erhalt der solide Bausubstanz. Eine moderne
Gasheizung wurde 2021 eingebaut.

Das 800 m? grof3e Grundstiick ladt zum Entspannen und Geniefien ein. Ein grofier, gepflegter
Garten mit einer beeindruckenden Vielfalt an Baumen, Blumen und Bliiten umgibt das Haus
und schafft eine ruhige Atmosphére. Die ca. 120 m? grofle, teilweise tiberdachte Terrasse ist
hervorragende geeignet, um im schénen Garten zu verweilen. Zudem gibt es zusatzlich einen
kleinen Balkon, vom Elternschlafzimmer aus zuganglich und mit Blick auf den Garten.

Das Haus bietet Wohnkomfort auf zwei Ebenen und tiberzeugt durch grofziigige und
hellgestaltete Rdumen.

Erdgeschoss: Ein grofier Eingangsbereich empfangt Sie und geht in den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich tiber, der viel Platz fiir Familie und Gaste bietet. Die gemftitliche Kiiche
mit separatem Vorratsraum ist praktisch und funktional gestaltet. Zudem befindet sich neben
der Eingangstiir ein Garderobenraum und eine Gastetoillette.

1. Obergeschoss: Hier befinden sich ein grof3zligiges Elternschlafzimmer mit einem separaten
Abstellraum, zwei Kinderzimmer (eins mit eigenem Waschbecken) sowie ein Bad mit Dusche
und Badewanne. Alle Einbauschranke aus dem Baujahr 1960 sind in gutem Zustand und
machen Kleiderschrianke entbehrlich.

Ausgebauter Dachboden: Mit einer elektrischen Treppe erschlossen, bietet er weiteres
Potenzial fiir Wohn- oder Stauraum.

Keller: Neben dem Heizungsraum gibt es eine Waschkiiche mit einem grofen Sptilbecken und
Dusche. Die Waschktiche ist zudem mit dem Garten tiber eine Treppe erreichbar. Des

Weiteren gibt es einen Werkzeugkeller und einen grofien Raum, der multifunktional verwendet
werden kann.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Praktische Extras:

- Gepflegte Garage (neugedeckt 2021) und eine Auffahrt fiir bequemes Parken

- Alle offentlichen Verkehrsmittel sowie die Autobahn sind in unmittelbarer Nahe

- Gute Bausubstanz mit regelméfigen Reparaturen und Renovierungen: Das Haus ist in einem
sehr guten Zustand und bereit fiir neue Bewohner.

- Vollstédndiger Sanierungsplan eines Energieberaters aus dem Jahr 2024 liegt vor
Besichtigungstermine gerne nach Vereinbarung!

Bei Fragen oder Interesse stehe ich Ihnen selbstverstandlich zur Verfiigung.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
228,80 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer

Esszimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie
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Garten + Uberdachter Terrasse
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Galerie

Gaste-Toilette
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Badezimmer
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Galerie

Flur

Flur mit Treppe Flur
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

Osten
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Grundrisse

Westen

Schnitt
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