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Exposé

Wohnung in Uhldingen-Mihlhofen

Wohnung am Bodensee

Objekt-Nr. OM-467760
Wohnung

Vermietung: 1.720 € + NK

Ansprechpartner:
Dr. J. Knorzer

88690 Uhldingen-Miihlhofen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 118,70 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 245 € Carports 1
Miete Garage/Stellpl. 70 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 4.950 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Etagen-Wohnung in 2,5 geschossigem Flachdach-Whs., Baujahr 2016. Grofie
Dachterrasse nach Sid. Sehr gut gedammte Wande aus Gasbeton. Energieausweis. Im 1. OG
3 Zimmer (z.B. Schlaf-, Arbeitszimmer) sowie Bad (Wanne, Dusche Becken, WC mit Fenster).
Im 2. OG grofler, heller Wohnraum mit bodentiefer Vollverglasung nach Std zur Dachterrasse
hin, mit Teilseeblick zur Insel Mainau (zum Grillen geeignet). Integrierte Einbauktiche. Im EG
gemeinsamer Technik- und separater kleiner Abstellraum. Grof3er Carport und optional
kleiner zusatzlicher PKW-Stellplatz. Ggf. Gartenanteil.

Ausstattung

Alle Raume hell, ebene Decken, teils Vollverglasung mit el. Rollldden. Stark warme- und
schallddmmende Gasbetonwande. Zentrale moderne Gasheizung, unterstiitzt durch Solar-
Warmwasseranlage. Vollausgestattet sind Bad (Dusche, Wanne, Becken, WC, Fenster), Kiiche
(Elektroherd mit Ceranfeld und Dunstabzug, Kiihlschrank, Sptilmaschine). Im EG
Technikraum kleiner Abstellraum. Grofier Carport fiir PKW und Fahrrader, ggf. zusatzlich
kleiner PKW-Stellplatz. Auf Wunsch Gartenanteil.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Ggu. Blumeninsel Mainau gelegen, in ruhiger Innenlage und doch zentral im bekannten
Bodensee-Urlaubsort Uhldingen-Mitihlhofen, Stadtteil Unteruhldingen. In Sichtweite Insel
Mainau, Rokoko-Klosterkirche Birnau, Konstanz. Umfangreiche o6rtliche Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Apotheken, Einkaufszentren. Der 6ffentliche Nahverkehr erschlief3t von
benachbarter Haltestelle das Stadtzentrum, sowie Uberlingen, Meersburg, Birnau. Mit der
Fahre ist Konstanz binnen 20 Min. erreichbar. In 90 m Entfernung Yachthafen und
Linienschiff-Anlegestelle mit sehr schoner Promenade, in 200 m das 6ffentliche Seebad, in 300
m Distanz die Weltkulturerbe-Pfahlbausiedlung. Trotzdem larmgeschtitzte Innenlage, auch in
Urlaubszeit. Laut Stadtplanungsamt "Premiumlage”. In 300 m Umkreis Hotels, 2
Fischgaststatten, Cafes, Lebensmittel-Einkaufsgeschaft, Bushaltestelle, Bankautomat. Mit
Bussen ist schnell das Stadtzentrum erreichbar, sowie die Nachbarstdadte. Gute medizinische
Versorgung, Erholungs- und Sportmdglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gem4R den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' [

Gultig bis: 01.09.2026 (oder: "Registriemummer wurde beantragtam ") @
oInsT ﬁ
_Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse ' Schulstrale 6¢, 88690 Uhldingen-Muhlhofen 3l T
‘Gebaudeteil Wohnhaus
Baujahr Gebéude*® 2016 b

_Baujahr Warmeerzeuger** | 2016

1
201 m? ID nach § 19 EnEV aus dec Wahnflache eemitsel:

— [Erdgas] [solar] s o sanie
Ar:  solar [Vefwendung* Warmwasser
AnderLﬂﬂunglKOMmg @ Fensteriftung (O Lifungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
| O Schachtighung O Lifungsanlage ohne Warmerickgewinnung ' oniung
Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modernisie: 0 Sonstiges (freiwillig)
Ene Isweises S 00 Vermietung/Verkauf (Andemngdtmeﬂe )

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschligige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind fraiwillig.

1 O DerEnergieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentimer 2 Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich ven Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
et i Q%Mm M. : m

ENSTERLE 25 Ertngen 02.09.2016
et s
3 9500 29
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls d And o nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummar 17Abll!z4$ﬁz SEnEV, Dalwndevﬁmlrws einzutrag Wmmwmm
lmgiehdnzm‘gtz 1“" “&m Wmmezquumwm
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Grundrisse

E N E RG l EAU SWE I Sfﬂr Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * i
S SR 2 S

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

p ||
1_00 125 150_. 175 200 225 >250
6 Y

-
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76,6 kWhi/(m*a)

Primargnergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert (m*a) Anf v (848 wie2) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetischa Qualitdt der Gebiiudehlille Hy’

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Wilm* K, Anforderungswert m™K]
‘M—Weﬂ _ . ) ?M ¢ (3 Vereinfachungen nach § 9 Absalz 2 EnEV ’

Dio Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

o Dbmg‘l»-ummzmm

o nuhmmmgaaew-m.m [HEAsi%

der EnEV sind eingeharien.
Verschériter
FRSSAEE" R v
vmmw
fur cle der WA K)
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nur bei N sowie bei M i im F; mswmtsu,asrev nur bel Neubau

nur bel ImF-ld' m§7m1mm«255w¢m6 EFH: Einfamiienhaus, MFH:
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