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Exposé

Einfamilienhaus in Wyk-Boldixum

Top ausgestattetes Einfamilienhaus in Boldixum,
barrierearm

v

Objekt-Nr. OM-467757
Einfamilienhaus

Verkauf: 698.000 €

25938 Wyk-Boldixum

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 662,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 92,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 39,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Hochwertiges Einfamilienhaus in Wyk-Boldixum. Direkt bezugsfertig.

Ausstattung: Barrierearmes Wohnen auf einer Ebene. Zwei Bader, zwei Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Kiiche, Arbeitsplatz, Kaminofen, grofie Indoor-Sauna und Terrasse.

Wohnfldche ca. 92 m2, Nutzflache ca. 39 m2, Grundstiicksgrofie ca. 662 m2.
Aufteilung im Einzelnen:

Grof3zuigiges Wohn- Esszimmer mit Designer-Kachelofen (Manufaktur Hase/Trier) und Zugang
zur Sudterrasse.

Helle, moderne Einbauktiche mit Kleiner Sitzecke. Komplett ausgestattet mit Elektrogeraten
von Bosch: autarkes Kochfeld, Backofen und Geschirrspiler, Kiihlschrank mit seperatem
Tiefktihlfach, Mikrowelle.

Zwei geraumige Schlafzimmer, davon eines mit Zugang zur Terrasse. Ruhige Lage der beiden
Schlafzimmer im hinteren Teil des Hauses. In jedem der Schlafzimmer ist Platz fiir einen
grof3en Kleiderschrank mit rund 2 m Breite.

Das Haus besitzt zwei Tageslicht-Bader, jeweils mit Dusche, Handtuchwarmer, Waschbecken
und WC.

Das vordere Badezimmer verfigt zusatzlich tiber eine eingebaute Sauna (Hersteller: Helo
Knillwald), Saunaschlauch in der Dusche. Zugang von der Indoor-Sauna durch eine friesische
"Klontir" in den Garten.

Im gropziigigen Flur gibt es einen Arbeitsplatz, ideal fir Home Office.

Durchdachter, barrierearmer Grundriss. Alle Zimmer des Hauses sind im Erdgeschoss zu
erreichen.

Ca. 39 m2 grofie Nutzflache. Abstellraume auf dem Dachboden und im Gartenhaus bieten
ausreichend Stauraum fiir Ihre persénlichen Gegenstinde. Fahrrad-Abstellplatz neben dem
Haus.

Pflegeleichter, gartnerisch gestalteter Garten mit Rosen, Grasern. Sichtschutz durch Hecken
und Straucher.

Zum Haus gehort eine grofie Natursteinterrasse. Diese ist direkt vom Wohnzimmer und
Stidschlafzimmer zu erreichen. Die Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet und mit einer
Sichtblende ausgestattet.

Im Garten befindet sich auf3erdem ein geschiitzter Grillplatz in Westlage.

Dort steht auch ein vom Tischler gefertigtes Gartenhaus. Es bietet Platz fiir Ihre Outdoor-
Mobel, Gartengerate und Grill.

Der Garten wird tiiber Hauswandlaternen und zwei Pollerlampen mit Bewegungsmeldern
beleuchtet.

Zwei PKW-Stellplétze direkt am Haus runden das Angebot ab.

2010/ 2011 wurde das Haus durch folgende Mafinahmen umfassend renoviert und
modernisiert:

- Bodenbelage und Wande (Raufaser)
- 2 Bader komplett neu
- Einbauktiche inklusive Elektrogerate

- Gastherme und samtliche Heizkorper
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- Neu: Leitungen Strom, Wasser, Heizung, Gas und LAN-Netzwerk

- Fenster doppelt verglast, Terrassenturen und Haustiiren komplett aus Holz
- Warmedammung: Au3enwande traufseitig und Decke zum Dach

- Neue Dacheindeckung mit Unterspannbahn. Die Dacheinfassungen auf
Giebel- und Traufseiten und der Kamin sind mit Naturschiefer verkleidet.
- Fassade/ Aufienklinker

- Aufenanlagen: Terrasse mit Sichtblende

- Grillplatz gepflastert und Zuwegung zum Haus gepflastert,

- 2 PKW-Stellplatze mit Basaltpflaster

- Katzenkopfpflaster hinter dem Haus und Kiesbett Giebelseite

- Aufienbeleuchtung Haus/ Garten

- Raseneinsaat und teilweise neue Bepflanzung.

Weitere Modernisierungsmafinahmen:

2023: Gartenhaus Holz, mapgefertigt.

2025: Vinyl-Designboden in beiden Schlafzimmern neu verlegt.

Ausstattung

Hochwertige, gepflegte Ausstattung mit zwei Badern, Sauna, Kachelkamin, Terrasse und
Grillplatz.

- Haus- und Terrassentiiren, Fenster, Arbeitsplatz und Gartenhaus sind vom Tischler gefertigt.
- Aufenanlagen: Terrassen und Wege mit Naturstein gestaltet, zwei PKW-Stellplitze.

- Bodenbelige und Wandfliesen: Uberwiegend Villeroy & Boch-Fliesen in Flur, Wohnzimmer,
Badern und Kiiche. Design-Vinylboden in den Schlafzimmern (Jahr: 2025).

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Wyk-Boldixum in ruhiger aber zentrumsnaher Lage. Die
nachste Bushaltestelle ist zwei Gehminuten entfernt. Mehrere Restaurants und eine Backerei
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Wyker Innenstadt ist mit dem Fahrrrad in ca. 5
Min. oder fulaufig in rd. 18 Min. erreichbar. Der Hafen oder das dortige Einkaufsgebiet mit
den Discountern ist kurzer Fahrradndhe bzw. in Fuf3ndhe.

In Wyk befindet sich die beliebte Strandpromenade mit der neu gestalteten Mittelbrticke.

Wyk ist der Hafenort der Insel. Hier gibt es eine Vielzahl von Geschéften des taglichen Bedarfs,
das Rathaus, ein Kino, Restaurants, mehrere Badestrande und das Schwimmbad Aquaféhr.
Sportméglichkeiten, Krankenhaus, Kurkliniken, Arzte, Kitas, Schulen und auch ein
Gymnasium bieten auf Fohr eine gute Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Detail Terrasse

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer Essgruppe
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Galerie

Kachel-Kaminofen im Wohnzimmer

Helle, sonnige Einbauktiche
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Kiiche mit Geraten

Kiiche Essecke
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Galerie

Schlafzimmer 1 Terrassenseite

Schlafzimmer 2
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Galerie

Arbeitsplatz
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Galerie

Bad 1 mit Dusche

Bad 2 mit Sauna
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Galerie

Indoor-Sauna
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Bad 2 Detail

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467757/ Seite 12/19



Galerie

Eingang mit Kléntiir zur Sauna
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Galerie

Gartenblick
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Galerie
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Gartenhaus Stellflache
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Galerie

Ruickwartige Hausseite

Gastherme
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Galerie
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Dach mit Stauraum / Dammung

Ansicht Haus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467757/ Seite 17/19



Galerie

Strand Fohr
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Grundrisse

(e}

1 Sauna
; 7

1 9 b al—~ </ =

D WC/Dusche O WC/Du1sche W

] /e 1L

p— 1
L] Schlafen 2 4 . Diele Windfang
Flur Garderobe" .\ l
Schtafen 1 : @
[ 14 ” - m m Wohnen
m Kuche
S D OO
Qo

m A o 9.

—J. V= Y |‘7
- |

Grundriss schematisch
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