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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgart

Stilvolle und luxurios modernisierte Stadt-Oase mit
Terrassenzugang und Gartenmitbenutzung

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1938

3

3,00
74,00 m2
Strom

181 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467737/

Objekt-Nr. OM-467737
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 399.600 €

Ansprechpartner:
Yannic Neder

Kniebisstrae 10
70188 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in einer der gefragtesten Wohnlagen von Stuttgart-Ost:
Diese ca. 74 m? grof3e, frisch renovierte Wohnung verbindet urbanes Leben mit entspannter
Griunruhe — dank grofier Terrasse und Tur zum Gemeinschaftsgarten.

Highlights auf einen Blick

- 83 Wohn-/Schlafzimmer - effizient und alltagspraktisch geschnitten

- Terrassen- und Gartenzugang — ideal fir den Morgenkaffee, die Feierabendluft und warme
Sommerabende

- Kernsaniert — neue hochwertige Echtholz-Bdéden, ein modernes Badezimmer mit bodennaher
Dusche und weifie Keramik sorgen fiir einen zeitgeméafien Look

- Luxuriéses Warmekonzept — die drei Wohnraume sind mit einem A/C Gerat (Warmepumpe
mit Klimaanlage) ausgestattet, welches die Wohnung im Winter wohlig warm und im Sommer
angenehm kuihl halt.

- Gepflegtes, charmantes Haus - klassische Anmutung, liebevoll erhaltene Substanz

- Separater Kellerraum — zusatzlicher Stauraum fiir alles, was nicht taglich gebraucht wird

- Clevere Raumaufteilung — schafft Platz fiir Wohnen, Arbeiten und Riickzug

- Die elektrischen Rollladen, die Heizung und die Lichter lassen sich manuell oder tiber Smart
Home steuern.

- Ruhige, gewachsene Wohnlage in 70188 — kurze Wege zu Nahversorgung und OPNV, schnelle
City-Anbindung

Wohnen mit Mehrwert

- Outdoor-Qualitat im Alltag: Die angeschlossene, etwa 15m? grof3e Terrasse und der
Gartenzugang machen die Wohnung zum kleinen Stadt-Refugium.

- Komfort ohne Kompromisse: Kernsaniert, gepflegt, charmant — ein Zuhause, das sich sofort
richtig anfuhlt.

- Effizient und flexibel: Drei Schlafzimmer erméglichen Familie + Homeoffice oder Wohnen +
Gaste-/Arbeitszimmer.

Fuar wen eignet sich die Wohnung?

- Paare und Familien, die sich den Traum vom Eigenheim in eine kernsanierten Wohnung zum
Erstbezug erftillen méchten

- Jeden, der ruhig wohnen und nicht auf Aufienflache verzichten moéchten

- City-Profis mit Homeoffice-Bedarf

- Jeden der gern mit wenigen Stufen in seinem Zuhause ankommt

- Kapitalanleger, die die starke Vermietbarkeit von 3-Zimmer-Wohnungen und Gartennutzung

in Stuttgart-Ost schatzen und sich auf ihre Wertentwicklung im zentralen Stadtgebiet
verlassen

Ausstattung

Hochwertiger Echtholz-Parkett in allen RAumen aufler dem Bad. Dort sind edle grof3flachige
Fliesen (60x60) verlegt.

Die drei Rdume sind mit Warmepumpe / Klimaanlage versehen.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Sonstiges

Energetische Optimierung: Dank der neu installierten, zeitgemafien Heizkonzepte in mehreren
Wohnungen und der in Kurze folgenden Dammung der obersten Geschossdecke erfahrt das
Gebaude eine signifikante energetische Aufwertung. Es ist daher fest mit einer baldigen,
deutlichen Verbesserung der derzeitigen Energieeffizienzklasse zu rechnen.

Lage

Das Haus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet von Stuttgart-Ost, in einer ruhigen
Seitenstrafie in Halbhdéhenlage. Die Adresse zahlt zu den beliebten Straf3en des Stadtbezirks
und besticht durch ihr grines Umfeld, gepflegte Mehrfamilienhduser und eine angenehme,
stabile Nachbarschaft — ein Wohnumfeld, das bei Kauf- und Mietinteressenten autf eine
anhaltend stabile Nachfrage trifft. Terrassenartige Kleingarten am Stuttgarter Raichberg
pragen das Bild der Hiange und unterstreichen den griinen Charakter der Halbhéhenlage.

In fuplaufiger Entfernung finden Sie mehrere Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs. Die Stuttgarter Innenstadt und der Hauptbahnhof sind in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso der Schlossgarten und das Parkgeldnde rund um die Villa
Berg. Diese Verbindung aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht den
Standort auch aus Anlegersicht besonders attraktiv. Der aktive Markt fiir Wohnungen mit
Augienflachen in Stuttgart-Ost unterstreicht die Beliebtheit des Segments und die Vielzahl an
Angeboten zeigt die lebendige, liquide Marktstruktur des Bezirks.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 242,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467737/ Seite 6/9



Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

. Hauseingang
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