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Ubernahme

Exposé

Penthouse in Dinklage

EXKLUSIVE PENTHOUSE-WOHNUNG IM ZENTRUM VON
DINKLAGE

2012

3

3,00
117,00 m2
Gas

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467718/

Objekt-Nr. OM-467718
Penthouse

Verkauf: 409.500 €

Ansprechpartner:
G. Schmidt

49413 Dinklage
Niedersachsen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

von privat, ohne Maklercourtage
Mit 3.500 €/m? ein hoch attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis in absoluter Bestlage!

Diese besondere Penthouse-Wohnung verbindet eine zentrale Bestlage in Dinklage mit einer
ungewohnlichen Grofzugigkeit auf insgesamt 117 m2 Wohnflache.

Das Gebaude wurde 2012 in hervorragender Bauqualitat errichtet und befindet sich in einem
gepflegten Top-Zustand.

Die Wohnung liegt in der 3. Etage und ist bequem tiber einen Aufzug erreichbar. Dank der
durchdachten Aufteilung bietet Ihnen dieses Objekt viel Flexibilitat ftir Ihre Plane:

e FUR EIGENNUTZER: Ein luxuriéses und komfortables Zuhause tiber den Dachern der
Stadt.

e FUR KAPITALANLEGER: Eine wertstabile Investition in nachhaltiger Bestlage mit sicherer,
sofortiger Rendite. Der derzeitige Mieter (eine renommierte Anwalts- und Notarkanzlei) bietet

hochste Bonitédt und hat ausdricklich Interesse signalisiert, bei einem Verkauf an einen
Investor einen neuen langfristigen Mietvertrag abzuschlief3en.

Ausstattung

Wohn- & Lebensbereich (Stidlage):

e Wohn- und Esszimmer: 41 m? mit viel Lichteinfall und Zugang zur Terrasse
e Grofizugige Stid-Terrasse: 19 m2 -Ihr privater Outdoor-Bereich mit freier Aussicht
e Offene Kiiche: 12,5 m? - auf Wunsch auch als geschlossene Kiiche trennbar
e Praktischer Abstellraum/HWR: 5 m2 - direkt an der Kiiche

e Diele: 7 m?

e Gaste-WC: 3 m?

Schlaf-, Arbeits- oder Gastebereich:

e Schlafzimmer 1: 16 m?

e Schlafzimmer 2 / Buro: 12 m?2

e Badezimmer: 9 m?

e Flur: 4 m?

Samtliche Raume sind mit einer Fubodenheizung ausgestattet.

(Alle angegebenen Mafe sind ca.-Abmessungen)

Zu dem Objekt gehdren auflerdem:

e 2 eigene PKW-Stellplétze (im Preis enthalten)

e 1 Kellerraum

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges
HINWEISE ZUR AUSSTATTUNG UND UBERGABE

e Raumgestaltung nach eigenen Wiinschen:

Der Verkauf erfolgt ohne Bodenbeldge und ohne Malerarbeiten. Sie konnen die Béden und
Farben von Anfang an genau nach Ihrem eigenen Geschmack und Stil auswahlen. Es entsteht
ein Zuhause, das exakt Ihrer

individuellen Vorstellung entspricht. Das gilt auch fir das Badezimmer, das aufgrund der
bisherigen reinen Biironutzung nicht mit Sanitarobjekten ausgestattet ist.

e Hintergrund des Verkaufs & Ubergabe:

Da wir inzwischen mehr als 500 km von Dinklage entfernt wohnen, haben wir uns
entschlossen, dieses Premium-Objekt zu verkaufen — Distanz und zunehmendes Alter machen
eine personliche Verwaltung auf Dauer zu aufwendig.

e Der bestehende Mietvertrag endet vertragsgemaf3 am 31.12.2026. Die Ubergabe erfolgt
unkompliziert nach Vereinbarung.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine ausschlieflich mit ernsthaften
Interessenten vereinbart werden. Um Ihre Anfrage bearbeiten zu kénnen, hinterlassen Sie uns
bitte bei der ersten Kontaktaufnahme Ihre vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer). Wir freuen uns auf Ihre qualifizierte Kontaktaufnahme.

Lage
LAGE! LAGE! LAGE!

KOMFORT DER KURZEN WEGE

Die Wohnung besticht durch ihre absolute Zentrumslage. Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Sparkasse, Bank, Post
und Rathaus sind in bequemer, fuflaufiger Entfernung erreichbar. Ein Auto wird hier im
Alltag fast tiberfltissig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss der Penthousewohnung
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Grundrisse
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