ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hamburg

Exklusive 5-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz &
Wallbox im Pergolenviertel am Stadtpark

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2023

5

5,00
124,00 m?
Fernwarme
658 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467716/

Objekt-Nr. OM-467716
Wohnung

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Rump

22303 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.01.2027

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen im Pergolenviertel Stid — einem der modernsten und familienfreundlichsten
Vorzeigequartiere Hamburgs. Diese exklusive 124 m? grofie 5-Zimmer-Wohnung verbindet
urbanes Leben im begehrten Stadtteil Winterhude mit einem Héchstmaf3 an Lebensqualitat,
Energieeffizienz und modernem Komfort.

Schon beim Betreten der Wohnung wird die durchdachte Raumaufteilung sptirbar: Herzstiick
des Objekts ist das rund 42 m2 grof3e Wohn- und Esszimmer. Dank der bodentiefen
Fensterfronten ist dieser Raum lichtdurchflutet und bietet maximalen Gestaltungsspielraum
fiir ein stilvolles Familienleben oder reprasentative Einladungen, mit Blick in den liebevoll
gestalteten und sehr gepflegten Innenhof des Quartiers.

Von hier aus betreten Sie auch die grofzugige Loggia mit Westausrichtung. Hier genieflen Sie
die Nachmittags- und Abendsonne.

Kulinarischer Luxus: Die Nolte Design-Kiiche in Zementoptik

Die offene Kiiche ist ein absolutes Highlight fiir Astheten und Hobbykéche gleichermagen. Sie
besticht durch ein konsequent griffloses, modernes Design und fiigt sich nahtlos in den
Wohnbereich ein. Ausgestattet ist sie ausschliefSlich mit Premium-Komponenten:

BORA-Ceranfeld mit integriertem Muldenltfter (fiir den freien Blick ohne stérende
Dunstabzugshaube)

Quooker-Armatur (kochendes, gekiihltes und sprudelndes Wasser direkt aus dem Hahn)

Hochwertige Einbaugeridte namhafter Hersteller (z.B. Bosch accent line - Carbon Black
Kaffeevollautomat und Backofen)

Durchdachtes Raumkonzept & Mehrwert im Haus

Die weiteren vier Zimmer lassen sich vollkommen flexibel als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer oder Home-Office nutzen — eine Seltenheit auf dem aktuellen Hamburger
Markt. Die Ausstattung der gesamten Wohnung ist sehr gehoben und besticht durch edle
Materialien, Fu3bodenheizung und ein modernes Lichtkonzept (mit Occhio Lampen).

Das Gebaude selbst bietet Annehmlichkeiten, die weit tiber den Standard hinausgehen: Ein
einladender Gemeinschaftsraum steht der Hausgemeinschaft fiir Feste oder Treffen zur
Verfliigung. Der griine Innenhof ist eine sichere Oase fir Kinder und ein Ort der Entspannung.
Das Mobilitats-Highlight: Zukunftssicher Parken

Zum Objekt gehort ein eigener Tiefgaragenstellplatz, den Sie bequem und barrierefrei mit dem
Fahrstuhl erreichen. In einer Lage, in der Parkplatze absolute Mangelware sind, ist dies bereits
ein enormer Wertfaktor.

Der Stellplatz ist zudem mit einer voll funktionsfahigen, eigenen Wallbox ausgestattet. Ihr

Elektrofahrzeug (oder Plug-in Hybrid) laden Sie hier komfortabel tiber Nacht — ohne
burokratische Antrage bei der WEG, die Infrastruktur steht sofort fiir Sie bereit.

Ausstattung

Ausstattungskomponenten im Uberblick:

Gehobene, moderne Architektur und Innenausstattung
42 m2 Wohn-/Essbereich als Herzsttick

West-Loggia fiir Abendsonne

Grifflose Design-Kiiche mit BORA & Quooker

Fufsbodenheizung in allen Rdumen (einzeln regulierbar)
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Barrierefreier Zugang (Fahrstuhl vorhanden)
Nutzerfreundlicher Gemeinschaftsraum im Haus
TG-Stellplatz inklusive moderner Ladeinfrastruktur (Wallbox)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Sie tibernehmen eine schlisselfertige Premium-Ausstattung.

Kaufpreis: 1.190.000 € (inkl. Kiuche, Einbauschrinke & Stellplatz)

Lage

Urbanitét trifft Natur im Pergolenviertel

Das Pergolenviertel Stid (PLZ 22303) grenzt direkt an den Hamburger Stadtpark. Sie leben hier
in unmittelbarer Nahe zur "griinen Lunge" Hamburgs - ideal fiir Joggingrunden, Spaziergange
oder Familienausfliige.

Das Quartier selbst zeichnet sich durch seine urbane, verkehrsberuhigte Architektur mit
Alleen, Spielplidtzen und kleinen Platzen aus. Kitas, Schulen, Arzte und
Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar. Die Anbindung an den
OPNV ist iber die nahen Stationen (S-Bahn Ribenkamp / Alte Wohr) exzellent — die
Hamburger Innenstadt und der Flughafen sind nur wenige Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 35,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Innenhof
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohnwand Wohnzimmer
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Flur

Leseecke
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Galerie

Ldggia{

Kinderzimmer Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC

Badezimmer
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Innenhof Wohnzimmer
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Galerie

Esstisch

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Abstell

Kochen/Wohnen/Essen
Schiafen
Loggia (50%)

Gesamtwohnfldche ca.

Lageplan (genordet)

=

Ansicht West

19m?
9,0m?
46m?
14,9 m?
10,2 m?
10,4 m?
10,3 m?
43,1 m?
17,6 m?
30m?

125,0 m?

Schiafen

Flur

Kind 1

Kind 3

sAL
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Wohnen/Essen
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Grundrisse

AUFMABPROF

Ihre Aufmafunterlagen Objekt:
Feldahornweg 61, 22303 Hamburg
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Objekt: Feldahomwaeg 61 - 22303 Hamburg

Wohn- Nutzflichenberechnung nach WoFIV
Hinwaeis: Die vorliegenden AufmaBunteriagen wurden auf Grundlage der Wohnfiichenverordnung {§3 WoF1V) mit der
Genauigkeitsstufe | bis |l ersielit. Bitte priifon Sie diese auf Vollstindigkeit.

Die Fastlegung dar Wohnfliiche im DachgeschoB sowie Keller erfoigt auch nach der jeweiligen
Landesbauverordnung. Diese kann ggf. von der Wohnfiich g abwaeich

Lage der Wohnung: 2. OG rechts

N Art Raum Fléchen in 1m Hihe Fldchen in 2m Hihe Fléche
2.0G

1 w Flur 185 mx1.70m

+1.23mx 009 m

+357mx138m

+1.24mx321m

+1.24dmx212m 14.83 n*
2 w Bad 1 nem+161m)/2x024m

+243mx082m

+0.48mx028 m

+0.48mx0.24 m

+243mx 050 m

+243mx043 m 4.16 n?
3 w Wibhnen urkl Kachen 643 mx0.13m

+6.9mx 176 m

+643mx1.09m

+9.20mx 063 m

+6.61mx260m 42.48 n
4 w HAWR 046 mx0.59m

+0.46mx 046 m

+0.53mx1.04m

+0.80mx 092 m

+0.80mx012m

+040mx 012 m

+0.59mx 0.06 m

+0.59mx 0.06 m 1.98 n*
5 w Bad 2 1.75mx0.74m

+1.97mx320m

+0.26mx 092 m

+0.26mx228m

+1.83mx 018 m

+1.883mx017m 897 n?
6 w Kind 1 361 mx0.26m

+378mx1.77m

+361mx0.76 m 10.30 m*
7 w Kind 2 361 mx0.54m

+378mx1.76m

+3.61mx0.50 m 1041 ni*
8 w Kind 3 361 mx0.86m

+378mx1.80m

+361mx0Hm 10.31 n?*
9 w Schiafen 191 mx0.21m

Aufmelt erslallt ame 07.062025
Auimet erslellt durch: K. Bed
Unierschrifi: T
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Objekt: Feldahomwaeg 61 - 22303 Hamburg

10 W Loggia*

+370mx060m

+370mx060m

+181mx1.20m

+0.16mx061m

+016mx1.13m

+562mx174m

+140mx0.13m

+140mx0.03m

+1.77mx0.04 m

+177mx0.09m

+1.77mx0.03m

+140mx0.01m 1771 m?
0.HAMx218m

+135mx0.82m

+1.35mx1.26 m

+1.35mx0.89m 244 nm?

Summe Wohnfliche 2. OG
Summe Nutzfliche 2. OG

123.59 m?
0.00 ¢

vl benechnst werden:

zu Hidfle berechnet wardert
nicht berechnet wendent
*zusinemVertd, bew zir Hiifle
berechnet werdert

W Wonfliche

G Cowerbell iiche

N Nulrfliche

V Verletrsiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467716/

Die Grundlichen ven Ridmen ader Raunie len mit dner llehten Héheven Mindeslens 2,00 m, Fensler inddifens
M\mdledsmﬂmfu‘mﬂd‘m\nﬂmdsﬁmu Erler und e, deelne

o 050 nf heben er Treppen, lighte Hax s 2,00 mbeirigt.
Die Grundlichen von Reumisilen it alner [|chien Héne von mer dls 1,00 mundwenigerals200m.

Die Grundlichen von Reumisilen it alner [l chien Héne venweniger ais 1.00m.

Ballens, Lggglen, Terrassen, Dachgirien, Winkergerien unbshelzt

Aufmelt erslallt ame 07.062025
Aufmelt erslallt durch: KK Esi(
Unierschrifi:
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Objekt: Feldahomwaeg 61 - 22303 Hamburg
Berechnung BGF und BRI nach DIN 277

Die Berechnung erfagt auf der Grundage vemért chen Aumall

BGF
N.  Ganhs Flichenterecnung Flihant

1 2.0G 410x2.89
842 x1.31
9.80 x0.02
9.90 x0.44
4.02x044
11.18x 0.05
4.02 x0.05
1572x128
18.82x1.13
1583 x3.07
0.24 x1.35
12.59x1.35
0.24 x0.24
1347x024
0.24 x0.10
0.24 x0.10
1237x010
1237x0.30 145.58

Summe BGF 145.56 m*

Nr. (e ] Fliche Fliche Hée miereHéne Faidor Vdumen

] [nf] mi mi o]
1 2.0G6 145.56 276 1.00 41529
Summe BRI 41529 m*

Aufmelt erslallt ame 07.062025
Auimet erslellt durch: K. Bed
Unierschrifi:
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Grundrisse

AUFMABPROF

Objekt: Feldahomwaeg 61 - 22303 Hamburg
2.0G: 3D Darstellung

Lage der Wohnung: 2. OG rechts
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Objekt: Feldahomwaeg 61 - 22303 Hamburg
2.0G: Grundriss

013

Lage der Wbohaung: 2, ©G rechis 11
016, , 149 177 097
%
[+
2 5

Mallstan 1: 100
G0 G5 10 15 20m

Nehrfl ache 100°

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467716/

Wohnflache 50°

Wohren und Kochen

Wehrifl ache 257

7.12

Aufmelt erslallt ame 07.062025
Auimet erslellt durch: K. Bed
Unierschrifi:
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467716/ Seite 18/18



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020

Registriernummer: HH-2023-004406180 2

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

35 kWh/(mza)
e | TEHE
75 100 125

A+|A|B
0 25 50

17 kWh/(m2-a)

7,65 kg CO,-Aquivalent /(m2a)
150 175 200 225 >250

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG 2
Primarenergiebedarf
Ist-Wert 17 kWh/(m?-a)

Anforderungswert 42 KWh/(m?.a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille HTl

Ist-Wert 0,31 W/(m2K) Anforderungswert 0,56 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Abwarme 37 % 73 %
% %
Summe: 37 % 73 %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um 45%
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: 100%

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

] Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

35 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
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