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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bremen-Arbergen

Arbergen | 4-Zimmer Wohnung | Kernsaniert 2019 |
Garage | Sudbalkon mit Griinblick

Objekt-Nr. OM-467697
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 235.000 €

28307 Bremen-Arbergen

Bremen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 90,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 550 € Garagen 1
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Objektbeschreibung

Einziehen statt renovieren — hochwertige Familienwohnung mit Garage und Stidbalkon

Zum Verkauf steht eine gepflegte und umfassend kernsanierte 4-Zimmer-Eigentumswohnung
mit ca. 90 m? Wohnflache in ruhiger und familienfreundlicher Lage von Bremen-Arbergen.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit lediglich
8 Wohneinheiten und tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, den modernen
Zustand sowie zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die einen sofortigen Einzug ohne
Renovierungsaufwand erméglichen.

Das Herzsttick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit ca. 28 m2. Grofie
Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den sonnigen Stidbalkon mit schénem
Blick ins Griine. Die hochwertige elektrische Markise bietet auch an warmen Sommertagen
angenehmen Schatten und zusatzlichen Komfort.

Ein besonderer Pluspunkt dieser Wohnung ist die umfassende Kernsanierung im Jahr 2019.
Dabei wurden unter anderem die komplette Elektrik, sdmtliche Heizkérper, Boden, Tiiren und
Zargen, das Badezimmer sowie das Gaste-WC erneuert. Die Wohnung prasentiert sich heute
in einem modernen und dufierst gepflegten Zustand, der bei vergleichbaren Wohnungen dieser
Baujahresklasse nur selten zu finden ist.

Die hochwertige Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und mit Siemens-
Markengeraten ausgestattet (Geschirrspiiler, Herd, Backofen und Mikrowelle). Das moderne
und zeitlose Design ermoglicht einen unkomplizierten Einzug ohne zusatzliche Investitionen.
Drei weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Damit eignet sich die Wohnung ideal fir
Familien, Paare mit Platzbedarf oder Berufstatige im Homeoffice.

Ausstattung auf einen Blick

v ca. 90 m? Wohnflache

v 4 Zimmer (Wohnzimmer + 3 Schlafzimmer)

v Hochparterre

v grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit ca. 28 m?

v umfassende Kernsanierung 2019

v modernes Badezimmer mit grofier Dusche

v separates Gaste-WC

v hochwertige Einbauktiche mit Siemens-Geréaten

v grof3er Sudbalkon mit Blick ins Griine

v hochwertige elektrische Markise (ca. 2 Jahre alt)

v elektrische Rollladen an allen Fenstern

v hochwertige Marmorfensterbianke

v neue Elektrik

v neue Heizkoérper

v neue Tiren und Zargen

v Fenster bereits erneuert (Baujahr 1995)
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v eigener Kellerraum

v Garage bereits im Kaufpreis enthalten

v Energieeflizienzklasse C

v Komfortable und wartungsarme Fernwarmeversorgung

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten und familienfreundlichen Wohnlage von Bremen-
Arbergen. Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie o6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Der Bahnhof Bremen-Mahndorf ist
schnell erreichbar und bietet eine gute Anbindung an die Bremer Innenstadt. Auch die

Autobahn Al ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, kurzen Wegen und einer hervorragenden
Infrastruktur macht diese Lage besonders attraktiv fiir Familien und Berufspendler.

Weitere Informationen

Die Wohnung wird derzeit eigengenutzt und ist ab Oktober 2026 bezugsfrei.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 557 €. Darin enthalten sind bereits die
Heizkosten sowie eine tiberdurchschnittliche Riicklagenzufiihrung fiir die langfristige
Instandhaltung des Gebaudes. Die nicht umlagefahigen Kosten liegen laut aktuellem
Wirtschaftsplan bei lediglich rund 387 € pro Jahr.

Besonders attraktiv: Fur Kaufer fallt keine Maklerprovision an.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/467697/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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